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“LEI COMPLEMENTAR N°. 2.728"

DATA: 10 de junho de 2020.

SUMULA: Dispde sobre a Revisdo do Plano Diretor de Nova
Esperanca, revoga a Lei Complementar n? 1.819, de 03 de
dezembro de 2008, e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE NOVA ESPERANCA, ESTADO DO
PARANA, APROVOU E EU, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE

LEI COMPLEMENTAR:

TiTULO |
DOS PRINCiPIOS FUNDAMENTAIS E DOS OBJETOS GERAIS DA POLITICA URBANA E RURAL

Art. 1°©  Em atendimento as disposicdes do Artigo 182 da Constituicao Federal, do
Capitulo Ill da Lei n? 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade — e do Titulo 1V,
Capitulo Il, da Politica Urbana da Lei Organica do Municipio de Nova Esperanga, fica aprovado
nos termos desta Lei Complementar, o Plano Diretor Municipal de Nova Esperanca.

Art. 2° O Plano Diretor, abrangendo todo o territorio municipal, é o instrumento
basico da politica de desenvolvimento urbano do Municipio e integra o processo de
planejamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes orgamentarias e o
orcamento anual incorporarem as diretrizes e as prioridades nele contidas.

Art. 3° A Politica urbana e rural deve se pautar pelos seguintes principios:
| - Funcdo social da cidade;

Il - Fungdo social da propriedade;

I - Sustentabilidade;

IV -  Gestao democratica e participativa.

Art. 4°  As fungdes sociais da cidade no Municipio de Nova Esperanca correspondem
ao direito & cidade para todos e todas, o que compreende os direitos 3 terra urbanizada, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura e servigos publicos, ao transporte coletivo,
3 mobilidade urbana e acessibilidade, ao trabalho, a cultura e ao lazer.

Art. 5¢ A propriedade imobilidria cumpre sua funcdo social quando, respeitadas as
funcdes sociais da cidade, for utilizada para:

| - Habitacdo, especialmente Habitagdo de Interesse Social; et
I - Atividades econdmicas geradoras de emprego e renda;

I - Protegdo do meio ambiente;
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Preservacao do patriménio cultural.

Art. 6°©  Sustentabilidade é o desenvolvimento local socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visando garantir qualidade de vida para
as presentes e futuras geragoes.

Art. 7°¢ A gestio da politica urbana e rural se fara de forma democratica,
incorporando a participagdo dos diferentes segmentos da sociedade em sua formulagao,
execucao e acompanhamento.

Art. 8©  S3o objetivos gerais da politica urbana e rural:

VI -

VIl -

Vil -

Promover o desenvolvimento econémico local, de forma social e
ambientalmente sustentavel;

Garantir o direito universal 3 moradia digna, democratizando o acesso a terra e
aos servigos publicos de qualidade;

Reverter o processo de segregagao socioespacial na cidade por intermédio da
oferta de areas para producdo habitacional dirigida aos seguimentos sociais de
menor renda, visando a inclusdo social de seus habitantes;

Garantir justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacdo, recuperando e transferindo para a coletividade a valorizagdo
imobilidria decorrente da agdo do Poder Publico;

Prevenir distor¢des e abusos na utilizagdo econémica da propriedade, coibindo o
uso especulativo de imdveis urbanos como reserva de valor que resulte na sua
funcido, subutilizagdo ou ndo utilizagdo, de modo a assegurar o cumprimento da
funcdo social da propriedade;

Adequar o adensamento a capacidade de suporte do meio fisico, potencializando
a utilizacio das areas bem providas de infraestrutura e evitando sobrecargas nas
redes instaladas;

Promover o equilibrio entre a prote¢do e ocupagdo da Area de Protecido de
Manancial, assegurando sua fungdo de produtora de dgua para consumo publico;

Conter o espraiamento da ocupag¢do habitacional ao sul da area urbanizada,
garantindo a protegdo dos mananciais;

Elevar a qualidade de vida da populagdo, assegurando saneamento ambiental,
infraestrutura, servicos publicos, equipamentos sociais e espagos verdes e de
lazer qualificados;

Garantir a acessibilidade universal, entendida como o acesso de todos e todas a
qualquer ponto do territério, por intermédio da rede viaria e do-sistema de
transporte;
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Xl -  Estimular parcerias entre os setores publico e privado em projetos de
urbanizacdo e de ampliagdo e transformagdo dos espagos publicos da Cidade,
mediante o uso de instrumentos para o desenvolvimento urbano atendendo as
funcdes sociais da cidade;

Xll -  Consolidar os centros principais e secundarios, incentivando a dinamizagdo das
atividades econdmicas e a ampliagdo do uso habitacional;

XIll - Elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da protecdo dos ambientes
natural e construido;

XIV - Aumentar a eficiéncia econémica da Cidade e do meio rural, de forma a ampliar
os beneficios sociais e reduzir os custos operacionais para os setores publico e
privado, inclusive por meio do aperfeicoamento administrativo do setor publico;

XV - Fortalecer a gestdo ambiental local visando o efetivo monitoramento e controle
ambiental;

XVI - Estimular parcerias com institutos de ensino e pesquisa visando a produgao de
conhecimento cientifico e a formulacdo de solugdes tecnoldgica e
ambientalmente adequadas as politicas publicas;

XVIl - Promover a inclusdo social, reduzindo as desigualdades que atingem segmentos
da populacio e se refletem no territério, por meio de politicas publicas
sustentaveis;

XVIII - Incluir politicas afirmativas nas diretrizes dos planos setoriais, visando a reduc¢ao
das desigualdades de género;

XIX - Criar mecanismos de planejamento e gestdo participativa nos processos de
tomada de decisao;

XX - Associar o planejamento local ao regional, por intermédio da cooperagdo e
articulacdo com os demais Municipios da Regido Metropolitana de Maringa,
contribuindo para a gestdo integrada.

TiTULO I
DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES SETORIAIS

CAPITULO |
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

Art. 9° A politica de promogdo do desenvolvimento econémico no Municipio deve
estar articulada ao desenvolvimento social e a protecdo do meio ambiente, visando a redugao
das desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de vida da populagao.

Art. 10. Para a consecugio da politica devem ser observadas as seguintes diretrizes:
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Promover e estimular o desenvolvimento econémico local articulado com o
desenvolvimento da Regido Metropolitana de Maringa;

Estimular o fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio e da Regiao;

Atrair novos setores produtivos para o Municipio, em consonancia com a politica
de desenvolvimento regional;

Atrair e recuperar a atividade industrial, com énfase nas micro, pequenas e
médias empresas;

Fortalecer as atividades comerciais, de qualquer porte e segmento, e 0s servicos
de apoio a produgdo em geral;

Estimular o desenvolvimento e o adensamento das atividades econémicas no
Centro;

Qualificar os espacos publicos, os servigos municipais e a paisagem urbana dos
centros comerciais;

Aproveitar o potencial de grandes areas para a localizagdo de atividades
econdmicas;

Fortalecer o segmento do turismo, explorando economicamente o potencial do
territorio para esse fim, especialmente Sericultura;

Incentivar a formacdo de redes de cooperagdo empresarial de micro e pequenas
empresas, apoiando a organizagdo institucional voltada as a¢Ges produtivas;

Estimular o associativismo e o empreendedorismo como alternativas para a
geragdo de trabalho e renda;

Desenvolver relagdes regionais, nacionais e internacionais com associagdes e,
instituicdes multilaterais, bem como, com os organismos governamentais, no
intuito de estabelecer parcerias e convénios de interesse da cidade, viabilizando
financiamentos e programas de assisténcia tecnica;

Criar uma agéncia municipal de fomento, com a participagdo de iniciativa privada
para o incentivo e promogao das atividades econdmicas;

Incentivar a articulagio da economia local a regional, a nacional e a
internacional.

CAPITULOII
DA HABITACAO

Art. 11. A Politica Municipal de Habita¢do tem como objetivos:

f
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Garantir o acesso a terra urbanizada e a moradia, ampliando a oferta e
melhorando as condicdes de habitabilidade da populagdo de baixa renda;

Estimular a producdo de Habitagio de Interesse Social — HIS e a oferta de
moradia para a populacdo de baixa renda pela iniciativa privada;

Garantir a sustentabilidade social, econémica e ambiental nos programas
habitacionais, por intermédio das politicas de desenvolvimento econémico e de
gestao ambiental.

Art. 12. Para a consecucio da politica deverdo ser adotadas as seguintes diretrizes:

VI -

VIl -

Assegurar o apoio e o suporte técnico as iniciativas individuais ou coletivas da
populacdo para produzir ou melhorar sua moradia;

Garantir o incentivo e o apoio a formagdo de agentes promotores e financeiros
ndo estatais, a exemplo das cooperativas e associagdes comunitarias
autogestionarias na execugdo de programas habitacionais;

Promover o acesso a terra, por meio do emprego de instrumentos que
assegurem a utilizagdo adequada das areas vazias e subutilizadas;

Desenvolver programas e projetos de acesso a moradia que contemplem o
aluguel social, o leasing, a auto-gestdo e o consorcio, e incrementem o comércio
de imdveis usados;

Inibir o adensamento e a ampliagdo dos nucleos habitacionais de baixa renda,
urbanizados ou nao;

Estimular a producdo, pela iniciativa privada, de unidades habitacionais, voltadas
para o mercado popular;

Fortalecer os mecanismos e instancias de participagdo com representantes do
poder publico, dos usuérios e do setor produtivo na formulagdo e deliberagdo
das politicas, na defini¢cdo das prioridades e na implementagao dos programas.

CAPITULO Il
DO SANEAMENTO AMBIENTAL INTEGRADO

Art. 13. A politica de saneamento ambiental integrado tem como objetivo manter o
meio ambiente equilibrado, alcangando niveis crescentes de salubridade, por meio da gestao
ambiental, do abastecimento de agua potavel, da coleta e tratamento do esgoto sanitario, da
drenagem das aguas pluviais, do manejo dos residuos soélidos e do reuso das aguas,
promovendo a sustentabilidade ambiental do uso e da ocupagao do solo.

Art. 14. A politica de saneamento ambiental integrado devera respeitar as seguintes
diretrizes:
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| - Garantir servicos de saneamento ambiental a todo o territorio municipal;

Il - Ampliar as medidas de saneamento basico para as areas deficitarias, por meio da
complementacio e/ou ativacdo das redes coletoras de esgoto e de agua;

- Investir prioritariamente no servigo de esgotamento sanitario que impeca
qualquer contato direto no meio onde se permanega ou se transita;

IV-  Complementar a rede coletora de aguas pluviais e do sistema de drenagem nas
areas urbanizadas do territdrio, de modo a minimizar a ocorréncia de erosées;

V- Assegurar a populacdo do municipio oferta domiciliar de agua para consumo
residencial e outros usos, em quantidade suficiente para atender as necessidades
basicas e de qualidade compativel com os padrdes de potabilidade;

VI -  Assegurar sistema de drenagem pluvial, por meio de sistemas fisicos naturais e
construidos, o escoamento das aguas pluviais em toda a area ocupada do
Municipio, de modo a propiciar a recarga dos aquiferos, a seguranca e o conforto
aos seus habitantes;

VIl - Promover a qualidade ambiental e o uso sustentavel dos recursos naturais, por
meio do planejamento e do controle ambiental;

VIl - Garantir a preservacdo da Macrozona de Protegdo Ambiental;

IX -  Promover a recuperacdo ambiental, revertendo os processos de degradagdo das
condicdes fisicas, quimicas e bioldégicas do ambiente;

X - Promover o manejo da vegetacio urbana de forma a garantir a prote¢do das vias
e pracas e a diversidade bioldgica natural;

Xl -  Considerar a paisagem urbana e os elementos naturais como referéncias para a
estruturacdo do territorio;

Xl - Incorporar as politicas setoriais o conceito da sustentabilidade e as abordagens
ambientais.

CAPITULO IV
DA MOBILIDADE URBANA
Art. 15. Sio objetivos do Sistema de Mobilidade Urbana:

| - Priorizar a acessibilidade cidad3 — pedestres, ciclistas, pessoas com necessidades
especiais e a mobilidade reduzida — sobre o transporte motorizado;

- Priorizar o transporte coletivo sobre o individual;

i - Reduzir a necessidade de deslocamento;
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IV -  Garantir fluidez do transito, mantendo-se os niveis de seguranga definidos pela
comunidade técnica;

V- Considerar as questdes de logistica empresarial no sistema de mobilidade
urbana, garantindo fluidez no transporte de cargas e mercadorias, visando o
desenvolvimento econdmico;

VI - Estimular o transporte alternativo, mais barato e menos poluente, com a criacao
de uma rede de ciclovias;

Paragrafo Gnico. Entende-se por Sistema de Mobilidade Urbana a articulagdo e
integracdo dos componentes estruturadores da mobilidade — transito, transporte, sistema
viario, educacdo de transito e integragdo regional - de forma a assegurar o direito de ir e vir,
com sustentabilidade, e considerando a melhor relagdo custo-beneficio social.

TiTULO I
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 16. Consoante os objetivos gerais da politica urbana e rural, expressos no art.
89, o0 ordenamento territorial obedece as seguintes diretrizes:

| - Planejamento do desenvolvimento do municipio, da distribuicdo espacial da
populacdo e das atividades econémicas, de modo a evitar e corrigir as distor¢des
do crescimento urbano e rural e evitar seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente;

Il - Integracdo e complementaridade entre a destinagdo da porgdo urbanizada do
territorio, a area rural e as Macrozonas de Prote¢do Ambiental;

- Ordenacio e controle do uso do solo, de forma a combater e evitar:

a) A utilizacdo inadequada dos imoveis urbanos;

b) A proximidade ou conflitos entre usos e atividades incompativeis ou
inconvenientes;

c) Uso ou aproveitamento excessivos ou inadequados em relagdo a infraestrutura
urbana;

d) A retencdo especulativa de imdvel urbano que resulte na sua subutilizagao ou
ndo utilizacdo;

e) A deterioracdo das areas urbanizadas e dotadas de infraestrutura, especialmente
as centrais;

f) Uso inadequado dos espacos publicos;

g) A poluicdo e a degradagdo ambiental, tanto na area urbana como rural.

CAPITULO |

DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL —
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Art. 17. O Macrozoneamento é composto das seguintes Macrozonas:
| - Macrozona Urbana;
I - Macrozona de Desenvolvimento Rural;

I - Macrozona de Protecdo Ambiental;

IV -  Macrozona de Protecdo do Manancial de Abastecimento da Bacia do Ribeirao
Paracatu;
V- Macrozona de Hortifruticultura.

Paragrafo Gnico. Consideram-se Macrozonas as areas delimitadas no Anexo | —
Macrozoneamento Municipal, parte integrante desta lei complementar.

Art. 18. A Macrozona Urbana é a porcdo do territério municipal destinada a
concentrar as funcdes urbanas, definida pelo perimetro urbano da Sede Municipal, do Distrito
de Bario de Lucena e do Distrito de Ivaitinga, tendo como diretrizes:

|- otimizar a infraestrutura urbana instalada;

Il - condicionar o crescimento urbano a capacidade de oferta de infraestrutura
urbana;

- orientar o processo de expansao urbana;

IV -  permitir o pleno desenvolvimento das fungdes urbanas;

V- garantir o desenvolvimento da gestao da politica urbana;

VI-  permitir o acesso democratico aos equipamentos urbanos e a infraestrutura
urbana.

Art. 19. A Macrozona de Desenvolvimento Rural é destinada as atividades rurais ligadas a
producdo primaria, agropecuaria ou agroindustrial no espaco rural, com as seguintes diretrizes:

| - compatibilizar o uso e a ocupagao agropecudria com a protecdo ambiental;
Il - estimular atividades econdmicas estratégicas e ecologicamente equilibradas;

lIl-  incentivar o desenvolvimento da agropecudria de forma sustentavel e
ambientalmente equilibrada;

IV-  promover a cidadania e a qualidade de vida da populagdo rural;

V- melhorar a infraestrutura basica e social, comunicagdo, mobilidade e
saneamento na area rural;

VI -  estimular as culturas em cada microbacia segundo a identificagao das
potencialidades para cada solo, promovendo o ordenamento do uso e ocupagdo
do solo rural;
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VIl - estimular praticas e culturas organicas.

Art. 20. A Macrozona de Protecdo Ambiental compreende as faixas de preservagado ao longo
dos cursos d’agua e ao redor das nascentes do Municipio, bem como areas de interesse
ambiental e remanescentes florestais nativos, sendo essas areas ndo edificaveis, com as
seguintes diretrizes:

| - garantir a maxima preservagao dos ecossistemas naturais;
- estimular atividades econdmicas estratégicas ecologicamente vidveis;
- estimular a formac&o de corredores de biodiversidade;

IV-  observar as determinacdes do CONAMA, através da Resolucdo 369/06, e do
Novo Cddigo Florestal, Lei Federal n® 12.654/2012.

Paragrafo Unico. As intervencdes nestas areas restringem-se a corregdes nos
sistemas de escoamento de aguas pluviais, de infraestrutura, de saneamento basico, de
combate 2 eros3o e atividades ligadas a pesquisa e a educagao ambiental, seguindo a legislagao
ambiental federal e estadual pertinente.

Art. 21. A Macrozona de Protecio do Manancial de Abastecimento da Bacia do Ribeirdo
Paracatu contempla uma porgéo inserida no Perimetro Urbano, que contém a maioria de usos
consolidados comerciais, de servicos e industriais e uma outra porgdo, que esta fora do
perimetro urbano, que ndo é uma area a densificar e se destina a preservagao ambiental.

Art. 22. A Macrozona de Hortifruticultura compreende areas de horticultura e de
fruticultura, visando o desenvolvimento econémico municipal.

CAPITULO Il
DO SISTEMA VIARIO ESTRUTURAL

Art. 23. Para fins deste Plano Diretor Municipal, o sistema vidrio é o conjunto de vias e
logradouros publicos e o conjunto de rodovias que integram o sistema viario urbano e sistema
viario municipal, tendo como diretrizes para seu ordenamento:

| - induzir o desenvolvimento pleno das areas urbana e rural do Municipio, através
da compatibilizagdo coerente entre circulagdo e zoneamento de uso e ocupagao
do solo, face a forte relagcdo existente entre o ordenamento do sistema viario e 0
estabelecimento das condicdes adequadas ao desenvolvimento das diversas
atividades no meio urbano e rural;

Il - adaptar a malha vidria existente as melhorias das condi¢des de circulagao;

- hierarquizar as vias urbanas e rurais, bem como implementar solugdes visando
maior fluidez no trafego de modo a assegurar seguranga e conforto;
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eliminar pontos criticos de circulagdo, principalmente em locais de maiores
ocorréncias de acidentes;

adequar os locais de concentragdo, acesso e circulagdo publica as pessoas
portadoras de deficiéncias;

garantir acessibilidade universal nas vias e nos espagos publicos;

assegurar a faixa non aedificandi e a faixa de dominio ao longo das estradas
municipais e rodovias;

garantir a continuidade das vias existentes no momento de implantagdo de
novos loteamentos.

TiTULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 24. Para a promogdo, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento
urbano, serdo adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos de politica urbana:

| - Instrumentos de planejamento:

S®E o a0 oo

~T T T@ SO0 Q0T 1

Plano plurianual;

Lei de diretrizes orgamentarias;

Lei de orcamento anual;

Lei de uso e ocupagao do solo;

Lei de parcelamento do solo;

Planos, programas e projetos setoriais;
Programas e projetos especiais de urbanizacao;
Instituicdo de unidades de conservagao;
Zoneamento ambiental.

Instrumentos juridicos e urbanisticos:

Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsorios;

Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
Zonas Especiais de Interesse Social;

Outorga Onerosa do Direito de Construir;

Transferéncia do Direito de Construir;

Operagdes Urbanas Consorciadas;

Consorcio Imobiliario; e
Direito de Preferéncia; ;
Direito de Superficie; t
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga; o\

Licenciamento ambiental;
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m. Tombamento;
n. Desapropriagao;
o Compensagdao Ambiental.

Il - Instrumentos tributarios e financeiros;
a. Tributos municipais diversos;
b. Taxas e tarifas publicas especificas;
C. Contribuicao de Melhoria.

IV -Instrumentos juridico-administrativos

Servidio administrativa e limitacées administrativas;

Concessdo, Permissdo ou Autorizagdo de uso de bens publicos municipais;
Contratos de concessdo dos servicos publicos urbanos;

Contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servigos urbanos;
Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagdo institucional;
Termo administrativo de ajustamento de conduta;

g. Doacdo de Imdveis em pagamento da divida

S0 o0 T

V - Instrumentos de democratizagdo da gestao urbana
a. Conselhos municipais;

Fundos municipais;

Gestdo orcamentaria participativa;

Audiéncias e consultas publicas;

Conferéncias municipais;

Iniciativa popular de projetos de lei;

o o00o

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 25. S3o passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios, nos
termos do artigo 182 da Constitui¢do Federal e dos artigos 52 e 62 do Estatuto da Cidade, os
imdveis ndo edificados, subutilizados ou nio utilizados localizados na Macrozona Urbana.

§1° Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este artigo propor ao
Executivo o estabelecimento do Consdrcio Imobilidrio, conforme disposi¢des do artigo 46 do
Estatuto da Cidade.

§2° Considera-se solo urbano ndo edificado os terrenos e glebas com area igual ou
superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados), localizados nas Zonas Residenciais, Zona
Especial de Interesse Social e Zonas Industriais, quando o coeficiente de aproveitamento
utilizado for igual a zero.

§3° Ficam excluidos da obrigagdo estabelecida no “caput” os imdveis:
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| - Utilizados para instalagdo de atividades econdémicas que ndo necessitem de
edificacdes para exercer suas finalidades;

Il - Exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo orgao
municipal competente;

Il - De interesse do patrimonio cultural ou ambiental;
IV -Ocupados por clubes ou associagdes de classe;
V - De propriedade de cooperativas habitacionais;

VI -Utilizados como estacionamento na Zona Especial de Interesse Social e Zona de
Protecdo Ambiental, com area inferior a 1.000 m? (mil metros quadrados)

§4° Considera-se solo urbano ndo utilizado todo tipo de edificacdo que esteja
comprovadamente desocupada ha mais de dois anos, ressalvados os casos dos imoveis
integrantes de massa falida.

Art. 26. Os imoveis nas condicdes a que se refere o artigo anterior serdo
identificados e seus proprietarios notificados.

g§1° A notificacao far-se-a:

| - Por funcionario do érgdo competente do Executivo, ao proprietario do imével ou, no
caso de este ser pessoa juridica a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administrativa;

Il - Por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma
prevista pelo inciso I.

§2° Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovagao e execugdo de parcelamento ou
edificacdo.

§3° Somente poderdo apresentar pedidos de aprovagdo de projeto até 02 (duas)
vezes para o mesmo lote.

§4° Os parcelamentos e edificagbes deverdo ser iniciados no prazo maximo de dois
anos a contar da aprovacdo do projeto e concluido em dois anos.

§5° As edificacdes enquadradas no §52 do artigo 23 deverdo estar ocupadas no prazo
maximo de um ano a partir do recebimento da notificagao.

§6° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser
prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

§7° A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo prewsta neste
artigo, sem interrupg¢do de quaisquer prazos.
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§8° Os lotes que atendam as condigdes estabelecidas nos § 22 e § 32 do artigo 23 nao
poderdo sofrer parcelamento sem que esteja condicionado a aprovacdo de projeto de
ocupagao.

CAPITULO Il
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS

Art. 27. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nos
artigos 23 e 24, o municipio poderd aplicar aliquotas progressivas do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbano — IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco)
anos consecutivos até que o proprietdrio cumpra com a obrigagdo de parcelar, edificar ou
utilizar, conforme o caso.

§1° Lei especifica baseada no §1°2 artigo 72 do Estatuto da Cidade, estabelecera a
gradacdo anual das aliquotas progressivas e a aplicagdo deste instituto.

§2° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar nao esteja atendida no prazo de 5
anos, o Municipio mantera a cobrancga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigac3o, garantida a aplicagao da medida prevista no art. 26 desta lei complementar.

§3° E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas a tributagdo
progressiva de que trata este artigo.

Art. 28. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificacdo e utilizacdo, o
Municipio podera proceder a desapropriagdo do imovel com pagamento em titulos da divida
publica.

§1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagao pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o
valor real da indenizacdo e os juros legais de seis por cento ao ano.

g§2° O valor real daindenizagao

| - Refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apos
a notificacdo prevista no inciso |, do §1¢, do artigo 24;

Il - Ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios

§3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento
de tributos.

§4° O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imovel no prazo
maximo de cinco anos contado a partir da sua incorporagdo ao patriménio publico.



AV. ROCHA POMBO, 1453 - TELEFAX: ( 44) 3252-4545
www.novaesperanga.pr.gov.br

Gestdo 2017/2020

§5° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico ou por meio de alienagao ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, O
devido procedimento licitatorio.

§6° Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos do §52 as mesmas
obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo prevista no artigo 23 desta Lei
Complementar.

CAPITULO 1l
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 29. O Poder Executivo Municipal poderd exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do Direito de Construir, mediante contrapartida financeira a ser
prestada pelo beneficiario, conforme disposi¢cdes dos artigos 28,29,30 e 31 do Estatuto da
Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei Complementar.

Paragrafo Gnico. A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera
ser negada pelo Conselho Municipal de Politica Urbana, caso se verifique possibilidade de
impacto ndo suportavel pela infraestrutura ou o risco de comprometimento de paisagem
urbana.

Art. 30. As areas passiveis de Outorga Onerosa sdo aquelas onde o Direito de
Construir podera ser exercido acima do permitido e serao definidas em lei especifica.

Art. 31. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional, sera calculada segundo a seguinte equagao:

BE=AtxVmxCpxlp

BE — Beneficio Financeiro

At — Area do Terreno

Vm- Valor Venal do metro quadrado do terreno

Cp - Diferenga entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o Coeficiente de
Aproveitamento permitido

Ip — indice de Planejamento, variando de 0,3a 0,5

Paragrafo unico. A decisdo sobre o indice de planejamento a ser aplicado cabera ao
Conselho Municipal de Politica Urbana.

Art. 32. Podera ser permitida a utilizagdo do coeficiente maximo sem contrapartida
financeira na producdo de Habitagdes de Interesse Social - HIS.

Art. 33. Os recursos auferidos com a adogdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
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Art. 34. O proprietario de imovel localizado na Macrozona Urbana, podera exercer
em outro local, passivel de receber potencial construtivo, ou alienar, total ou parcialmente, o
potencial construtivo ndo utilizado no proprio lote, mediante prévia autorizagdo do Poder
Executivo Municipal, quando tratar-se de imével:

| - De interesse do patriménio;
Il - De imovel lindeiro ou defrontante a parque,

Ill - Exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo orgdo
municipal competente;

IV -Servindo a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda e Habitagdes de Interesse Social - HIS.

§1° Os imoveis listados nos incisos | e Ill poderdo transferir até 100% do coeficiente
de aproveitamento basico ndo utilizado.

§2° Os imoveis listados nos incisos Il e IV poderdo transferir até 50% (cinquenta por
cento) do coeficiente de aproveitamento basico ndo utilizado.

§3° A transferéncia de potencial construtivo previsto no inciso IV deste artigo soO sera
concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imovel, para os fins previstos neste artigo.

§4° Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo da Zona Industrial | e ll.

§5° Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo para imoveis situados na
Zona Residencial Ill, Zona Especial de Interesse Social e Zona Industrial | e Il e nas areas dentro
do perimetro das operagdes consorciadas.

Art. 35. O potencial construtivo, a ser transferido, sera calculado segundo a equagao
a seguir:

ACr = VTc + [CAcx Car] = VTr x Atc

Onde:

ACr = Area construida a ser recebida

VTc = Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente
CAc = Coeficiente de Aproveitamento do terreno cedente
CAr = Coeficiente de Aproveitamento do terreno receptor
VTr = Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor
ATc = Area total do terreno cedente.

Art. 36. Os Imoveis tombados e aqueles definidos como de Interesse do Patriménio
poderdo transferir seu potencial construtivo nao utilizado para outro imovel observando-se o
coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona para onde ele for transferido. il
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Paragrafo Gnico. O proprietario do imovel que transferir potencial construtivo, nos
termos deste artigo, assumird a obrigacdo de manter o mesmo preservado e conservado.

Art. 37. Os imoveis lindeiros e defrontantes aos parques municipais e estaduais
terdo altura maxima limitada a quatro pavimentos, podendo transferir seu potencial
construtivo nao utilizado para outro imével observando-se o coeficiente de aproveitamento
maximo permitido na zona para onde ele for transferido.

Art. 38. O impacto da concessdo de outorga de potencial construtivo adicional e de
transferéncia do direito de construir devera ser monitorado permanentemente pelo Executivo,
que tornara publicos, anualmente, 0s relatérios do monitoramento.

CAPITULO V
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 39. Operacdes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Municipio com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais, melhorias de infraestrutura e viario, ampliagao dos espacos
publicos e valorizagdo ambiental num determinado perimetro continuo ou descontinuado.

Art. 40. As operagdes Urbanas Consorciadas tém como finalidades:
| - Implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il - Otimizacdo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e reciclagem
de areas consideradas subutilizadas;

Il - Implantacéo de programas Habitagao de Interesse Social - HIS;
IV - Ampliagdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;
V - Implantacio de espagos publicos;

VI -Valorizagdo e criagdo de patriménio ambiental, histérico, arquitetonico, cultural e
paisagistico;

VIl - Melhoria e ampliagdo de infraestrutura e da rede vidria estrutural.

Art. 41. Cada Operacdo Urbana Consorciada sera criada por lei especifica que, de
acordo com as disposi¢des dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, contera no minimo:

| - Delimitagdo do perimetro da drea de abrangéncia;
Il - Finalidade da operacgao;
Il - Programa basico de ocupagao da area e intervencgdes previstas;

IV -Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanga — EIV;
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V - Programa de atendimento econémico e social para a populagdo diretamente afetada
pela operacgao;

VI -Solugdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima, no caso da
necessidade de remover os moradores de favelas e cortigos;

VIl - Garantia de preservagado dos imdveis e espacos urbanos de especial valor cultural
e ambiental, protegidos por tombamento ou lei,

VIIl-  Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungdo dos beneficios recebidos;

IX -Forma de controle e monitoramento da operagdo, obrigatoriamente compartilhado
com representagdo da sociedade civil;

X - Conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§1° Todas as Operagdes Urbanas deverdo ser previamente aprovadas pelo Conselho
Municipal de Politica Urbana.

§2° Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII deste artigo serdo
aplicados exclusivamente no programa de intervencgdes, definido na lei de criacao da Operacao
Urbana Consorciada.

Art. 42. A Outorga Onerosa do Direito de Construir das areas compreendidas no
interior dos perimetros das Operagdes Urbanas Consorciadas, sera regida, exclusivamente,
pelas disposicdes de suas leis especificas.

Paragrafo Gnico. Os imoveis localizados no interior dos perimetros das Operagoes
Consorciadas, ndo sdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido de imoveis ndo
inseridos no seu perimetro.

Art. 43. O estoque de potencial construtivo adicional a ser definido para as areas de
Operacdo Urbana Consorciada deverd ter seus critérios e limites definidos na Lei Municipal
especifica que criar e regulamentar a Operagdo Urbana.

Art. 44. A lei especifica que criard a Operagdo Urbana Consorciada estabelecera a
emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional de
Construcdo — CEPAC, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento
das obras, desapropriagdes necessarias a propria Operagdo, para aquisicdo de terreno para
construcdo de Habitagdo de Interesse Social — HIS, na area de abrangéncia da Operagao,
visando a reducdo de custos para a sua implementacao.

§1° Os Certificados de Potencial Adicional de Construgdo — CEPAC serdo livremente
negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na area objeto da Operacdo.

§2° A vinculagdo dos Certificados de Potencial Adicional de Construgdo — CEPAC
poderd ser realizada no ato da aprovagdo de projeto de edificagao especifico para o terreno.
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§3° Os Certificados de Potencial Adicional de Constru¢do — CEPAC poderdo ser
vinculados ao terreno por intermédio de declaragdo da Municipalidade, os quais deverdo ser
objeto de Certiddo.

§4° Aleiaque se refere o “caput” devera estabelecer:

| - A quantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Construgao —
CEPAC, a ser emitido, obrigatoria e proporcionalmente ao estoque de potencial
construtivo adicional previsto para a Operagao;

Il - Valor minimo do CEPAC;
Il - As formas de cdlculo das contrapartidas;

IV -As formas de conversio e equivaléncia dos CEPAC’s em metros quadrados de
potencial construtivo adicional;

V - Limite do valor de subsidio previsto no caput deste artigo para aquisi¢cao de terreno
para construgdo de Habitagdo de Interesse Social — HIS.

CAPITULO VI
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 45. O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do Consorcio
Imobilidrio além das situacdes previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade, para viabilizar
empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social — HIS na Zona Residencial Ill e nas Zonas
Especiais de Interesse Social.

§1° Considera-se Consoércio Imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de
urbanizacdo ou edificagdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico
municipal o seu imével e, apés a realizagdo das obras, recebe como pagamento, unidades
imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§2° Poder Executivo Municipal podera promover o aproveitamento do imédvel que
receber por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante
concessao urbanistica ou outra forma de contratagado.

§3° O proprietario que transferir seu imovel para o Poder Executivo Municipal nos
termos deste artigo receberd como pagamento, unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

Art. 46. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietdrio sera
correspondente ao valor do imdvel antes da execugdo das obras, observado o disposto no §2°
do Artigo 82 do Estatuto da Cidade.

Art. 47. O Consdrcio Imobilidrio aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a obrigagao legal
de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta lei complementar, quanto aqueles por ela ndo
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abrangidos, mas necessarios a realizagdo de intervengdes urbanisticas previstas nesta lei
complementar.

Art. 48. Os Consorcios Imobiliarios deverdo ser formalizados por termo de
responsabilidade e participagdo pactuada entre o proprietario urbano e a Municipalidade,
visando a garantia da execugdo das obras do empreendimento, bem como das obras de uso
publico.

CAPITULO VII
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 49. O Poder Publico municipal poderd exercer o Direito de Preempgao para
aquisicdo de imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, conforme disposto
nos artigos 25,26 e 27 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo Gnico. O Direito de Preempg&o serd exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

| - Regularizagdo fundiaria;

Il - Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
[l - Constituigdo de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - Implantacgdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criacdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIl -Criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIl - Protecdo de area de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo Gnico. Os imdveis colocados a venda nas areas definidas no “caput”
deverio ser oferecidos ao municipio, que tera preferéncia para aquisi¢do pelo prazo de cinco
anos.

Art. 50. O Executivo devera notificar o proprietario do imodvel localizado em area
delimitada para o exercicio do Direito de Preempgdo, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a
partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 51. O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o imovel para que o
Municipio, no prazo maximo de trinta dias manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§1° A notificacio mencionada no “caput” sera anexada a proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisigao do imovel, da qual constardo: prego, condi¢cdes
de pagamento e prazo de validade. _—

o
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§2° A declaragdo de intengBes de alienar onerosamente o imovel, deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

| - Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisigdo do imoével, da
qual constardo preco, condigbes de pagamento e prazo de validade;

Il - Endereco do proprietério, para recebimento de notificagdo e de outras comunicagdes;

Il - Certiddo de inteiro teor da matricula atualizada do imovel, expedida pelo cartorio de
registro de imoveis da circunscrigdo imobiliaria competente;

IV -Declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem
quaisquer encargos e 6nus sobre o imével, inclusive os de natureza real, tributaria ou
executoria.

Art. 52. Recebida a notificagdo a que se refere o artigo anterior, a Administracdo
podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para
aquisicdo de imovel.

§1° O Poder Executivo Municipal fara publicar em veiculo de comunicagdo local ou
regional e de grande circulagdo, edital de aviso da notificagao recebida e a intengdo de
aquisicdo do imoével nas condigdes da proposta apresentada.

§2° O decurso de prazo de trinta dias apds a data de recebimento da notificacdo do
proprietario sem a manifestagdo expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende
exercer o direito de preferéncia faculta ao proprietario a alienar onerosamente o seu imovel ao
proponente interessado nas condigBes da proposta apresentada sem prejuizos do direito do
Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisi¢oes
onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preempgao.

Art. 53. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao
6rgdo competente do Poder Executivo Municipal cépia do instrumento particular ou publico de
alienacdo do imovel dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.

g§10 O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaragdo de
nulidade de alienagdo onerosa efetuada em condigdes diversas da proposta apresentada.

§2° Em caso de nulidade da alienacdo efetuada pelo proprietario, o Executivo podera
adquirir o imével pelo valor base de calculo do imposto predial e territorial urbano ou pelo
valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 54. Lei municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade definira todas as
demais condigdes para aplicagdo do instrumento.

CAPITULO VIII
DO DIREITO DE SUPERFICIE
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Art. 55. O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territdrio municipal,
nos termos da legislagdo federal pertinente.

Paragrafo Gnico. Fica o Executivo municipal autorizado a:

| - Exercer o Direto de Superficie em dareas particulares onde haja caréncia de
equipamentos publicos e comunitarios;

Il - Exercer o Direito de Superficie em carater transitorio para remogdo temporaria de
moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de
urbanizagao.

Art. 56. O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do
solo, subsolo ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes do seu patriménio, para
exploracdo por parte das concessionarias de servigos publicos.

Art. 57. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do
seu terreno, por tempo indeterminado ou determinado, mediante escritura publica registrada
no cartorio de registro de imdveis, obedecidos os termos.

§1° A concessdo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

g§2° O superficiario responderd integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela
de ocupacio efetiva, com os encargos e tributos sobre a drea objeto da concessao do direito de
superficie, salvo disposigdo em contrario do contrato respectivo.

g§3° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecido os termos do
contrato respectivo.

g§40° Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

g5° Em caso de alienagdo do terreno ou do direito de superficie, o superficiario e o
proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condi¢des a oferta
de terceiros.

Art. 58. Extingue-se o direito de superficie:
| - Pelo advento do termo;
Il - Pelo descumprimento das obrigacdes contratuais assumidas pelo superficidrio.

Art. 59. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do
terreno, bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imdvel, independentemente de
indenizagdo, se as partes ndo houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

§1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie caso o
superficidrio der ao terreno, destinagao diversa daquela para a qual for concedida.

g20 A extingdo do direito de superficie sera averbada no cartério de registro de

imoveis.
/
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CAPITULO IX
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Art. 60. A Lei de Uso e Ocupacio do Solo definird os empreendimentos e as
atividades privadas ou publicas nas areas urbanas que dependerdo da elaboragdo de Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) para obter licenga ou autorizagdo de construcado,
ampliacdo ou funcionamento.

Art. 61. Para definicio dos empreendimentos ou atividades, publicos ou privados,
que causem impacto de vizinhanga, deverd se observar, pelo menos, a presenca de um dos
seguintes aspectos:

| - Interferéncia significativa na infraestrutura urbana;
Il - Interferéncia significativa na prestagdo de servigos publicos;

Il - Alteracdo significativa na qualidade de vida na area de influéncia do empreendimento
ou atividade, afetando a saude, seguranca, locomogdo ou bem-estar dos moradores e
frequentadores;

IV -Risco a protegdo especial estabelecida para a area de influéncia do empreendimento
ou atividade;

V - Necessidade de parametros urbanisticos especiais.

g1° O municipio podera exigir a adogdo de medidas compensatérias e mitigadoras
como condicio para expedicdo da licenga ou autorizagdo, objetivando adequar o
empreendimento ou atividade ao cumprimento das fungdes sociais da cidade.

g§2° Na elaboragdo e apreciagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, incluindo
a fixacdo de medidas compensatorias e mitigadoras, serao observados:

| - Diretrizes estabelecidas para a area de influéncia do empreendimento ou atividade;

Il - Estimativas e metas, quando existentes, relacionadas aos padrdes de qualidade
urbana ou ambiental fixados nos planos governamentais ou em outros atos
normativos federais, estaduais ou municipais aplicaveis;

Il - Programas e projetos governamentais propostos e em implantacdo na area de
influéncia do empreendimento ou atividade.

g§3° As medidas compensatérias ndo poderdo ser utilizadas para flexibilizar
parametros urbanisticos ou ambientais além do limite admitido pela legislagdo aplicavel

g§4° Sera dado publicidade aos documentos integrantes do Estudo Prévio de Impacto

de Vizinhanca, que ficardo disponiveis para consulta no 6rgao municipal competente por_

qualquer interessado.
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Art. 62. A elaboracdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) ndo substitui
a elaboracdo e a aprovagdo de Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA), requeridas nos
termos da legislagdo ambiental.

CAPITULO X
DO ESTUDO PREVIO DE IMPACTO AMBIENTAL — EIA

Art. 63. O Estudo Prévio de Impacto Ambiental aplica-se a construgao, instalagao,
reforma, recuperacdo, ampliagio e operagdo de atividades ou obras potencialmente
causadoras de significativa degradacdo do meio ambiente, de acordo com os termos da
legislacao federal, estadual e municipal.

TiTULO V
DA GESTAO DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 64. O Poder Executivo implementarad o Sistema Municipal de Planejamento e
Gestdo, garantindo estruturas e processos democraticos e participativos, que visam o
desenvolvimento continuo, dindmico e flexivel do planejamento e gestdo politica urbana.

Art. 65. S3o objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao:
| - Criar canais de participacdo da sociedade na gestdo municipal da politica urbana;
Il - Garantir eficiéncia e eficacia a gestdo, visando a melhoria da qualidade de vida;

Il - Instituir um processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualizacdo e
revisdo do plano diretor.

Art. 66. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo atua nos seguintes niveis:
| - Nivel de formulacdo de estratégias, das politicas e de atualizagao do plano diretor;

Il - Nivel de gerenciamento do plano diretor, de formulagdo e aprovagado dos programas e
projetos para a sua implementacgdo;

Il - Nivel de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos programas e
projetos aprovados.

Art. 67. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao é composto por:
| - Conselho Municipal de Politica Urbana;

Il - Sistema de Informag¢des Municipais.
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SECAO |
DO CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 68. Fica mantido a estruturacdo do Conselho Municipal de Politica Urbana,
estabelecido na Lei Complementar n? 1.819, de 03 de dezembro de 2008, d6rgdo consultivo e
deliberativo para apoio a fiscalizagdo, responsavel pelo acompanhamento, controle da
implementacdo e gestdo do Plano Diretor Municipal de Nova Esperanca.

Art. 69. O Conselho Municipal de Politica Urbana sera paritario, composto pelos
seguintes membros:

| - Representantes do Poder Publico e respectivos suplentes:

a) 1 (um) membro de cada secretaria municipal,
b) 1 (um) membro da EMATER;
c) 1 (um) membro do Poder Legislativo.

Il - Representantes da sociedade civil e respectivos suplentes, assim distribuidos:
a) 3 (trés) representantes da Associagdo Comercial e Empresarial de Nova
Esperanca, sendo, pelo menos, 1 do setor imobiliario, 1 da construgdo civil e 1 (um) dos
demais setores econdmicos representativos, tais como bancos, comércio e etc;
b) 3 (trés) representantes dos movimentos sociais, sendo necessariamente 1 (um)
das associacdes de bairro e 1 de sindicato de trabalhadores patronal e outro dos
trabalhadores.
c) 3 (trés) representantes de organiza¢des ndo-governamentais, sendo 1 (um) de
entidades técnicas ou profissionais da OAB, 1 (um) da categoria profissional arquiteto e
urbanista e 1 (um) da categoria profissional engenheiro.

Paragrafo Gnico. As delibera¢cdes do Conselho Municipal de Politica Urbana serao
feitas por dois tergos dos presentes.

Art. 70. Compete ao Conselho Municipal de Politica Urbana:

|- Acompanhar a implementagdo do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre
questdes relativas a sua aplicagdo, principalmente a aplicagdo dos recursos que
estejam contidas no Plano de Agdes Municipais;

Il - Deliberar e emitir pareceres sobre proposta de alteragdo da Lei do Plano Diretor;

Il - Aprovar e acompanhar a viabilidade de projetos conforme descrito nesta lei; e a
execucdo de planos e projetos de interesse do desenvolvimento urbano, inclusive
os planos setoriais;

IV - Deliberar sobre projetos de leis de interesse da politica urbana, antes de seu
encaminhamento a Cadmara Municipal;

V -  Gerir os recursos oriundos do Fundo Municipal do Desenvolvimento Urbano;

-
-~
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VI - Monitorar a concessio de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a aplicagdo da
transferéncia do direito de construir;

VIl - Aprovar e acompanhar a implementagdo das Operagdes Urbanas Consorciadas;
VIIl - Acompanhar a implementagdo dos demais instrumentos urbanisticos;
IX - Zelar pela integracdo das politicas setoriais;

X - Deliberar sobre as omissdes e casos niao perfeitamente definidos pela legislagdo
urbanistica municipal;

Xl - Convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembleias territoriais;
Xl - Convocar audiéncias publicas;
Xlll - Elaborar e aprovar o regimento interno.

Art. 71. O Conselho Municipal de Politica Urbana podera instituir cdmaras técnicas e
grupos de trabalho especificos.

Art. 72. O Poder Executivo Municipal garantira suporte técnico e operacional
exclusivo ao Conselho municipal de Politica Urbana, necessario a seu pleno funcionamento.

SECAOQ Il
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 73. O Fundo Municipal de Desenvolvimento, estabelecido pela Lei
Complementar n® 1.819, de 2008 é formado pelos seguintes recursos:
| - Recursos proprios do Municipio;
Il - Transferéncias intergovernamentais;
[l - Transferéncias de instituicdes privadas;
IV -Transferéncias do exterior;
V - Transferéncias de pessoa fisica;

VI -Receitas provenientes da Concessdo do Direito Real de Uso de areas publicas, exceto

nas ZEIS;
VIl - Receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir;
VI - Receitas provenientes da Concessdo do Direito de Superficie;

g1° O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano sera gerido pelo Conselho
Municipal de Politica Urbana.

§2° Os recursos especificados no inciso VIl serdao aplicados:

| - Na producdo de Habitacdo de Interesse Social - HIS em todo o municipio;

-
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Il - Em infraestrutura e equipamentos publicos na Zona Residencial Il e Zonas Especiais
de Interesse Social.

g§3° Os recursos especificados nos itens IV, V, VI e VIl podem ser aplicados nos
programas de fomento da Agéncia Municipal de Fomento.

SECAO Il
DO SISTEMA DE INFORMAGOES MUNICIPAIS

Art. 74. O Sistema de Informacdes Municipais tem como objetivo fornecer
informacdes para o planejamento, 0 monitoramento, a implementagao e a avaliagdo da politica
urbana, subsidiando a tomada de decisdes ao longo do processo.

g§1° 0 Sistema de Informac®es Municipais devera conter e manter atualizados dados,
informacdes e indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais,
administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos, ambientais, imobilidrios e outros de
relevante interesse para o Municipio.

g2° Para a consecucdo dos objetivos do Sistema devera ser definida unidade
territorial de planejamento e controle.

Art. 75. O Sistema de Informag¢des Municipais devera obedecer aos principios:

| - da simplificacdo, economicidade, eficécia, clareza, precisdo e seguranga, evitando-se a
duplicagdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

Il - democratizacdo, publicitagio e disponibilizagdo das informagdes em Plano Diretor.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO

Art. 76. Fica assegurada a participagdo da populagdo em todas as fases do processo
de gestdo democratica da politica urbana, mediante as seguintes instancias de participagao:
| - conferéncia Municipal de Politica Urbana;
Il - assembleias territoriais de politica urbana;
Il - audiéncias publicas;

IV -iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

V - plebiscito e referendo popular;
VI -conselhos municipais relacionados a politica urbana.

Art. 77. Anualmente, o Executivo submetera ao Conselho Municipal de Politica
Urbana relatdrio de gestdo do exercicio e plano de agao para o proximo periodo.
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Paragrafo Gnico. Uma vez analisado pelo Conselho, o Executivo o enviara a Camara
Municipal e dara publicidade ao mesmo, por meio de veiculo de comunicacdo de grande
circulagdo no Municipio.

SECAO |
DA CONFERENCIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 78. As Conferéncias Municipais ocorrerdo ordinariamente a cada dois anos, e
extraordinariamente quando convocadas pelo Conselho Municipal de Politica Urbana.

Paragrafo Gnico. As conferéncias serdo abertas a participagdo de todos os cidadaos
e cidadas.

Art. 79. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana devera, dentre outras
atribuicdes:

| - apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;

| - debater os relatérios anuais de gestdo da politica urbana, apresentando criticas e
sugestdes;

Il - sugerir ao Executivo adequagdes nas agdes estratégicas destinadas a implementacao
dos objetivos, diretrizes, planos programas e projetos;

Il - deliberar sobre o plano de trabalho para o biénio seguinte;

IV -sugerir propostas de alteragdo da Lei do Plano Diretor a serem consideradas no
momento de sua modificagao ou revisdo.

Art. 80. As Conferéncias Municipais de Politica Urbana serdo convocadas sempre que
necessario, com o objetivo de consultar a populagdo das unidades territoriais de planejamento
sobre as questdes urbanas relacionadas aquela territorialidade, de forma a ampliar o debate e
dar suporte a tomada de decisdes do Conselho municipal de Politica Urbana.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 81. O Poder Executivo devera encaminhar a Camara Municipal as
complentaridades das leis da revisdo do Plano Diretor, contendo as seguintes leis:

| - Lei do Perimetro Urbano;
Il - Lei do Parcelamento do Solo;
I - Lei de Uso e Ocupagdo do Solo;

A Lei do Sistema Viario;

od

1
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V- Codigo de Obras;
VI-  Coddigo de Posturas.

Art. 82. Faz parte integrante desta lei um Unico anexo, denominado
Macrozoneamento Municipal.

Art. 83. Fica revogada a Lei Complementar n2 1.819, de 03 de dezembro de 2008.
Art. 84. Estalei complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

PUBLIQUE=SE, REGISTRE-SE, CUMPRA-SE.

Prefeity Municipal
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