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Art. 1° -

LEI N° 1349

DATA: 20.12.96

SUMULA: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO E O REMEM-
BRAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE NOVA ESPERANCA,
ESTADO DO PARANA, APROVOU E EU, PREFEITO
MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE:

LEI:

CAPITULO 1
DAS CONDICOES GERAIS

Esta Lei tem por finalidade disciplinar o parcelamen-
to e o remembramento do solo para fins urbanos, a ser
efetuado na Aarea urbana do municipio de Nova
Esperanga, sende elaborada na observancia das normas
federais relativas a matéria e wvisando assegurar o
plenc desenvolvimento das fungdes sociais da cidade.

Paragrafo Primeiro - Parcelamento do solo para fins urbanos &

toda a subdivisdo de gleba ou de um lote
em mais lotes destinados & edificacio e
sera realizado através de loteamento,
desmembramento ou desdobro, observada as
disposigdes desta lei e demais leis
municipal, estadual e federal pertinentes
a matéria.

Paragrafo Segundo - Remembramento & a fusdo de lotes urbanos

Art. 2°-

com aproveitamento do  Sistema Viario
existente.

0 disposto na presente Lei obriga ndo sé os loteamen-
tos, desmembramentos, desdobros e remembramentos
realizados para a venda ou melhor aproveitamento de
iméveis, como também os efetivados em inventarios, por
decisdo amigavel ou judicial, para a extingdo de
comunhdo de bens ou a qualquer outro titulo.
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Art. 3° -

Para fins desta lei, s3o adotadas as seguintes defini-

coes:
Tz

1EA 1S

III.

IV.

VI.

VII:

VIII.

IX.

AREA URBANA - E a 4rea contida dentro do

perimetro urbano, definido em lei municipal
especifica.

AREA RURAL - £ a &rea do municipio excluida a
area urbana.

AREA PUBLICA - £ a &rea a ser doada ao
Municipio, para fins especificos de uso ou
preservagcdo de interesse publico. As &areas
publicas constituem-se de 4&reas institucio-
nais, preservacgao ecolégica, lazer, ar-
ruamento e “Non ARedificandi”.

AREA INSTITUCIONAL- E a Area de terras a ser
doada ao Municipio para fins especificos de uso
piblico com equipamentos comunitarios ]
urbanos.

AREAS DE PRESERVAGAO ECOLOGICR - Sao areas a
serem doadas ac Municipio com o fim de proteger
o meio ambiente natural. Sdo fundos de vales,
reservas florestais, entre outras, a critério
da prefeitura municipal.

AREA DE LAZER - E a A4rea a ser doada ao
municipic para fins especificos de uso pablico
e reservadas para a construgdo de pragas,
parques, jardins e similares.

ARRUAMENTO - Considera-se ARRUAMENTC a abertura
de gqualquer via ou logradouro destinade a
utilizacdo publica para circulagdc de pedestres
ou veiculos.

AREA "NON AEDIFICANDI" - E &rea de terreno onde
& vedada a edificagdo de gualguer natureza.

DESDOBRO - E o parcelamento do solo urbano
efetuado pela subdivisdc de um lote em mais
lotes destinados a edificacgao, com 0

aproveitamento do sistema viario existente,
desde que ndo implique na abertura de novas
vias ou logradouros publicoes nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das ja
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Art. 4° -
Art. 5° -
Art. 6° -

existentes.

X. DESMEMBRAMENTO - E o parcelamento do solo
urbano efetuado pela subdivisidc de gleba em
lotes  destinados a edificacado, com o

aproveitamento do sistema viario existente,
desde que nao implique na abertura de novas
vias ou logradouros publicos nem no
prglongamento, modificagdo ou ampliagdo dos 3ja
existentes.

XT. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - S&o os equipa-

mentos publicos de educagdo, cultura, satde,
lazer e similares.

XII. EQUIPAMENTOS URBANOS - S3o os equipamentos
publicos de abastecimento de &gua, servigos de
esgoto, energia elétrica, coleta de A&guas
pluviais, rede telefénica.

XIII. GLEBA - Area de terra que ndoc foi ainda objeto
de parcelamento do solo para fins urbanos.

XIV. LOTE - Area de terra resultante de parcela-
mente do solo para fins urbanos.

XV. LOTEAMENTO - E o parcelamento do solo urbano
efetuado pela subdivisdo de gleba em lotes
destinados edificacao, com abertura de novas
vias de circulacdo, de logradouros piblicos ou
prolongamento, modificagcdo ou ampliagdo das
vias existentes.

XVI. PERfMETRO URBANO - £ a linha de contorno que
define a Area urbana, estabelecida em Lei
Municipal Especifica.

XVII. REFERENCIA DE NIVEL - E a cota de altitude
tomada como oficial pelo Municipio.

Somente sera permitido o parcelamento do solo para
fins wurbanos guando o imével a ser parcelado
localizar-se na AREAR URBANA do Municipio.

As areas e dimensdes minimas dos lotes serdc regula-
das pela Lei de Usc e Ocupagdo do Sclo Urbane, cujas
normas deverdo ser observadas em todo parcelamento do

solo para fins urbanos.

Nao sera permitido o parcelamento do solo para fins
urbanos:
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Art.

70

353

el

V.

VI.

VII.

VIII.

IX.

-—

Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundacdes;

Em terrenos que tenham sido aterrados com
material nocive a satde publica;

Em terrenos com declividade igual ou superior
a8 30% (trinta por cento), salvo se atendidas as

exigéncias especificas das autoridades
competentes;

Em terrenos onde as condigdes geolégicas ndo
sdo aconselhdveis a edificacao;

Em areas de preservagdo ecolégica, assim
definidas em lei:

Em areas de riscos, assim definidas em Lei
Municipal;

Nas proximidades de nascentes, aguas correntes
e dormentes seja qual for a sua situagdo
topografica;

Em terrenos situades em fundos de wvales,
essenciais para o escoamento natural das aguas;

Em faixa de 15,00 m (quinze metros) para cada
lado das faixas de dominie ou seguranga de
redes de alta tensdo, ferrovias, rodovias e
dutos, salvo maiores exigéncias dos O6rgaos
municipais, estaduais e federais competentes;

Em A4reas onde a poluigdo impega condigdes
sanitarias adequadas a vida humana.

CAPITULO 1T

DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENTO

SECAO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Os LOTEAMENTOS deverdo atender, pelo menos,acs seguin-
tes reguisitos:

I.

As Areas a serem doadas ao Municipio a titulo

de AREAS PUBLICAS serdo, no minime, formadas

por: _

a. Area Institucional;

b. Area de Preservagio Ecoldégica, gquando
houver;

c. Areas de lazer;
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JES

3 T B

IV.

VI.

VII.

VIII.

IX.

f

d. Areas de Arruamento;

e. Areas Non Aedificandi, guando houver.

As éreqs publicas, em cada caso especifico,
serdo fixadas pela Prefeitura e a guantidade a
ser doada ao municipio ndo poderd ser inferior

& 35% (trinta e cinco por cento) da area total
a ser loteada.

Ro longo das 4reas publicas de fundos de va-
les, das faixas de seguranga das linhas de
transmissd3o de energia e das faixas de dominio
das rodovias, viadutos e ferrovias, seré&
obrigatéria a execugdc de uma via de no minimo
15 (quinze) metros de largura.

S6 poderdo ser parceladas 4&reas com acesso
direto a wvia publica e em boas condigdes de
trafegabilidade a <critério da prefeitura
municipal.

0 arruamento devera articular-se com as vias
adjacentes, existentes ou projetadas e harmoni-
zar-se com a topografia local devendo observar
as imposigdes da lei do sistema viario basico.

As areas de lazer, destinadas a construgao de
pragas n3o serdo inferiores a 5% (cinco por
cento) da &rea total loteada.

As Areas institucionais ndo serdo inferiores a
5% (cinco por cento)da area total loteada.

0s projetos de loteamento deverdo observar
obrigatoriamente a hierarquia, dimensdes,
continuidade e normas complementares refe-
rentes as wvias, definidas pela Lei do Sistema
Viario Basico do Municipio e ou pela Prefeitura
Municipal.

Todas os loteamentos deverdo ser dotados pelo
proprietério, no minimo de: guias e sarjetas,
rede de galerias de aguas pluviais, obras
complementares necessarias & contencdo da
erosdo, pavimentagdo, rede de abastecimento de
Agua, rede de energia elétrica e iluminacdo
publica, a marcagac das quadras e lotes e
arborizagdo.

Os cursos d'agua ndo poderdo ser modificados ou
canalizados sem o consentimento prévio da
prefeitura Municipal.
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Art.
solo

8°

XI. Na &rea wurbana, as &4reas de preservagéac
ecolégica ao longe de todos os cursos dféagua,
ou fundos de wvales serdo de, no minime, 100
(cem) metros para cada lado das margens, a

critério do o6rgdo competente da prefeitura
municipal.

XI1I. Todas as reservas florestais existentes na Area
urbana ou de expansdo urbana s&oc consideradas

para efeito desta Lei como &reas de preservagdo
ecolégica.

XIII. O comprimento méximo da quadra n3o poderd ser
superior a 150 (cento e cinguenta metros).

SECAO Il
DA CONSULTA PREVIA PARA O LOTEAMENTO

Para efetuar a proposta de parcelamento do

mediante loteamento, o© proprietarioc do imével devera
solicitar & Prefeitura Municipal, sob o titulo de
DIRETRIZES GERAIS, gque defina as caracteristicas de
uso, ocupagdao e parcelamento do solo, apresentando
para este fim, acompanhado de requerimento proéprio,
os seguintes elementos:

L Titulo de propriedade e certidaoc negativa de
tributos municipais, todos relativos ao imoével;

1638 - Planta de situagdoc da area, em escala
apropriada em relacdo a cidade, indicando as
principais vias de acesso;

LT Trés plantas do imdvel, apresentadas em cépias,
sem rasuras ou emendas, na escala 1:1000 (hum
por mil) assinadas pelo proprietario do imével
e pelo profissional responsavel pelos servigos
topograficos. Estas plantas deverde conter, no
minimo, as seguintes informagdes:

a. Divisas do imével perfeitamente definidas e
tracadas;

b. Localizagao dos cursos d'agua, lagoas e
represas, areas sujeitas a inundagoes,
bosques, construgdes existentes, arvores
frondosas, pedreiras, nivel do lengol
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Paragrafo Unico-

freét%co, linhas de transmissd3oc de energia
elétrica, dutos e outras construcdes;

€. Curvas de nivel de metro em metro; més e
ano do levantamento topografico:

d. Orientagdo magnética e verdadeira do norte;
e. Referéncia de nivel;

Arruamento vizinho a todo perimetro da
gleba, com localizag3o dos equipamentos
urbanos e comunitdrios existentes no local
ou em suas adjacéncias, bem como, suas
respectivas distancias aoc imbével que se
pretende lotear;

g. Esquema preliminar do loteamento preten-
dido, 1indicando as Areas das quadras,
institucionais, verdes, &reas de vias de
circulagdo e outras areas publicas;

h. Outras informagdes que possam interessar, a
critério da prefeitura municipal.

Sempre gue necessario,a Prefeitura Municipal
podera exigir a extensdo do levantamento
topografico ac longo de uma ou mais divisas da
Area até o talvegue ou espigdo mais préximo.

Art. 9° - A Prefeitura Municipal, através de seu departamento
competente e em conformidade com os institutos le-
gais federal, estadual e municipal existentes, fara
constar nas plantas apresentadas, as diretrizes a
serem obedecidas pelo interessado, fixando:

I.

II.

ITT.

Iv.

As vias de circulagdo existentes ou previstas
que compdem o sistema viario da cidade e do
municipio que devem ser respeitadas pelo
loteamento pretendido;

As caracteristicas gerais do loteamente em
relacdo ao use e ocupagdo do solo, para o
local, definidos pela Lei de Zoneamento do Uso
e Ocupagdo do Selo Urbano;

As Aareas publicas a serem doadas aoc muni-
cipio; 3 S S

Os coletores principails de 4aguas pluviais e
esgotos gquando eles existirem ou estiverem

previstos;

As faixas de protegdo aos cursos d'agua,
nascentes, linhas de alta tensdoc, telefdni-

7
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Art, 10 -

Art. 11 =

Art, 12 -

Paragrafo

cas{ faixas de dominio de rodovias, fer-
Iovias, viadutos, faixas sanitdrias;

VI. Areas "NON AEDIFICANDI", se houverem;

VII. 0. t;acadc € respectivas dimensdées do sistema
vidrio principal do loteamento;

VIIT. BAs obras de infra-estruturas que deverao ser

executadas pelo interessado, de acordo com
esta lei;

IX. O cronograma de execugdo das obras de infra
estrutura que deverdo ser executadas pelo
interessado, de acordo com esta lei.

As diretrizes expedidas vigorardc pelo prazo maximo
de 2 (dois) anos, a contar do dia de sua expedigdo,
apds o que estardoc automaticamente prescritas.

O prazo maximo para o fornecimento das diretrizes
gerais ao interessado & de 30 dias, contados a partir
da data do protocolo do requerimento.

SECAO 111
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Cumpridas as etapas da consulta prévia,o proprietdrio,
orientado pelas diretrizes gerais, devera apresen-
tar, através de requerimento ac Prefeito Municipal
solicitando APROVAGAOQ, o projeto definitivoe do
loteamento, anexando para este fim os seguintes
elementos:

Primeiro O projeto de loteamento através de plantas
e desenhos na escala 1:1000 (hum por mil),
em quatro vias, contendoc no minimo as
seguintes informagdes:

T Orientacdo magnética e verdadeira do
norte.
I1I. Sistema de vias com as respectivas

cotas, dimensdes lineares e angulares,
raios, cordas, pontos de tangéncia e
adngulos centrais.

11I. Perfis longitudinais e transversais de
todas as vias de <circulacao, nas
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Paragrafo Segundo-

IV.

Wil

VII.

VIII.

seguintes escalas:

Longitudinal- escala horizontal 1:1000
(hum por mil);

- escala vertical 1:100
(hum por cem);

Transversal - escala 1:100 (hum por
cem) .

Curvas de nivel, atuais e projetadas,
com eguidisténcia de 1 (um) metro.

A indicagdo dos marcos de alinha-
mento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas.

Subdivisdo das quadras em lotes, com as
respectivas numeracoes, areas,
dimensdes lineares e angulares,
raios, cordas, pontos de tangéncia e
angulos centrais.

A indicagdoc das areas publicas que
passardo ao dominio do municipio no ato
do registro do loteamento com as
respectivas &areas, dimensdes lineares e
angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia e angulos centrais.

Quadro estatistico de &areas, em metros
gquadrados e percentuais, contendo no
minimo as seguintes informagdes:

a. area total do loteamento;

b. area total do arruamento;

c. Aarea total dos lotes;

d. A&rea total das &reas publicas.

Memorial descritivo do loteamento em 04
(quatro vias) contendo no minimo as
sequintes inforemagdes:

I.

IT.

Denominagdo do loteamento;

Descri¢do do loteamento com suas
caracteristicas;
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Paragrafo Terceiro-

Paragrafo Quarto -

Paragrafo Quinto -

1A

IV.

VI.

As condigSes urbanisticas do lo-
teamento e as limitagdes gque incidem
sobre os lotes e suas construgdes;

A descrigd3o dos equipamentos urba-
nos, comunitdrios e dos servigos
publicos ja existentes no loteamento e
adjacéncias.

A descrigdo dos equipamentos ur-
bancs, comunit4rios, e dos servigos
publicos e de utilidade publica que
serao implantados.

A descricdo dos limites e confron-
tacdes, Aarea total do loteamento, area
total dos lotes, 4drea total da A&rea
publica, discriminando as A&reas de

sistema viario, areas institu-
cionais, areas de lazer, Areas de
preservagdo ecclégica, areas "non
aedificanti", com as respectivas
percentagens.

Memorial Descritive das areas publicas que
passardo ao dominio de municipio no ato do
registro do loteamento.

Memorial descritivo de cada lote.

Projetos complementares das infra-estrutu-
ras exigidas por esta lei, sendo que:

No minimo, o interessado devera
apresentar os seguintes projetes
complementares:

a. Projeto de pavimentagdo das vias
publicas.

b. Projeto de rede de escoamento das
4guas pluviais e superficiais,
canalizacdo em galerias ou canal
aberto, com indicagdo e projeto
das obras de sustentacdo, e das
demais obras necessarias a

10
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Paragrafo

Sexto -

conservagdo dos novos logradouros.

€. Projeto de abastecimento de agua
potéavel.

d. Projeto de abastecimento de
energia elétrica e iluminagdo
publica.

e. Projetoc de Arborizagdo das vias e
logradouros publicos constando
inclusive a especificacéao de
espécie.

f. Outros projetos de infra-es-
truturas ou obras complementares
que a Prefeitura Municipal julgar
necessarias.

1 s 0Os projetos complementares deverdo
ser apresentados em 4 vias.

III. Cada projeto complementar far-se-a
acompanhar de memorial descritivo e
justificativo e outros documentos
julgados necessarios pela Prefeitura
Municipal.

Iv. Junto aos projetos complementares o
interessado encaminhard o cronograma
fisico-financeiro geral das obras e
servicos a serem executados.

V. Os projetos complementares deverdo ser
previamente aprovados pelos 6rgéaos
competentes.

VI. As pranchas de desenho dos projetos

complementares devem obedecer as
normas da associagdo brasileira de
normas técnicas - ABNT.

Modelo de contrato de compra e venda a

ser utilizado, em 4 (quatro vias), de acorde

com a Lei Federal e demais clausulas, que

especifique:

Th 0 compromisso do loteador guante a
execucdo das obras de infra-estrutura,
enumerando-as;

II. 0 prazo de execugdo das infra-

11



Paragrafo

Art, 13 -~

Art. 14 -

estruturas exigidas nesta Lei:

ITI. A condigio de que os lotes sé& poderdo
receber construcgdes depois de
executadas no minimo as obras de
infra estrutura de abastecimento de
dgua e energia elétrica;

IV. A possibilidade de suspensdoc do
pagamento das prestagdes pelo
comprador, vencido o prazo e nao
executadas as obras, gque passara a
depositd-las, em juizo, mensalmente,
de acordo com a Lei Federal;

V. 0 enguadramento do lote na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagadc do Solo
Urbano.

Sétimo - Anotagdo de responsabilidade técnica perante
ao Conselho Regional de Engenharia,
Arguitetura e Agronomia - CREA.

Todas as pegas do projeto definitive deverdo ser
assinadas pelo requerente e pelo responsavel técnico
devendo o Ultimo mencionar o numero de seu registro no
Conselho Regional de Engenharia, Arguitetura e
Agronomia - CREA.

SECAO IV
DA APROVACAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Recebido o projeto definitive de loteamento, com
todos os elementos e de acordo com as exigéncias desta
Lei, a Prefeitura Municipal procedera:

I. Exame da exatiddo do projeto definitive com as
diretrizes «gerals expedidas pela prefeitura
municipal.

I1. Exame de todos os elementos apresentados,
conforme exigéncias desta lei e dos institutos
legais de ambito estadual e federal.

Paragrafo Primeiro - A Prefeitura Municipal poderd exigir as

modificagdes que se facam necessarias, no
projeto definitivo.

Paragrafo Segundo - A Prefeitura Municipal, dispora de 90 dias

para pronunciar-se apos ouvidas as

12
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Art.

Paragrafo

Art.

Art.

Art.

15-

16-

7 =

o=

autoridades competentes.

Aprovado o projeto de loteamento e deferido o
processo, a Prefeitura Municipal baixar4d Decreto de

Aprovacdo do projeto de loteamento e expedira o alvara
de loteamento.

Unico - No decreto de aprovagio do projeto de
loteamento devera constar as condicées em
que o loteamento é autorizado, as obras e
servigos a serem realizadas e o prazo de
execucdo, bem como a indicacdoc das Areas
que passardao a integrar o dominiec do
municipio no ato de registro do
loteamento.

No ato de recebimente do alvara de loteamento e da
cépia do projeto aprovado pela prefeitura, o
interessado assinard um Termo de Compromisso do qual
se obriga a:

i Executar as obras e servicos de infra-estrutura
exigidas por esta Lei, conforme cronograma,
observando ¢ prazo maximo de 02 (dois) anos para
a conclus3o das referidas obras e servigos.

L. Facilitar a fiscalizagdo permanente da
Prefeitura Municipal durante a execucdo das
obras e servigos;

III. Nao efetuar venda de lotes antes da assinatura
de caucdo, de acordo com esta lei, para garantia
da execucgido das obras e servigos exigidos.

Iv. Nio transacionar, por qualquer instrumento,
lotes caucionados.

V. Ptilizar modelo de contrato de compra e venda,
conforme exigéncia desta Lei.

No termo de compromisso devera constar especifica-
mente as obras e servigos que o loteador € obrigado a
executar e o prazo fixado para sua exe?ugéo, observado
o disposto no inciso I do artigo anterior.

para fins de garantia da execugdo das obras e servigos
de infra-estrutura urbana exigida para o loteamento,
no ato de sua aprovagao, ficara caucionade um
percentual da area total do loteamento ou outros
iméveis do interessado no municipio, cujos valores
correspondam a pelo menos uma vez € meia o custoc dos

13
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Paragrafo

Rrtoh1o =

Paragrafo

Paragrafo

Art. 20 -

Paragrafo

Paragrafo

Paragrafo

SeIV1cos e obras a serem executados.

Unico - A avaliagdoc dos imbéveis caucionados sera

realizada por comissdo de peritos
especialmente designados pelo prefeito
municipal.

I. A Prefeitura Municipal podera liberar
proporcionalmente a garantia da
execugdo, na medida em que as obras e
servicos forem concluidos:

II. Concluidas todas as obras e servigos
de infra estrutura exigidos para o
loteamento, a Prefeitura Municipal
liberarid as garantias de sua execugao.

Apbés a aprovagdo do projeto definitivo, o loteador
deverd submeter o loteamento ao Registroc de Iméveis,
de acordo com as exigéncias da lei federal n® 6766 de
19 de dezembro de 1979.

Primeiro - No ato do registro do loteamente, o
loteador transferira ao Municipio, mediante
escritura ptblica e sem qualquer ©&nus ou
encargos para este, o dominio das Areas
piblicas, conforme esta Lei.

Segundo - O prazo maximo para que o loteamento seja
submetido ao Registro de Iméveis & de 180
{cento e oitenta) dias, contados a partir
da aprovagao do projeto definitivo.

Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos

para o loteamento, o loteador ou seu representante

legal solicitard & Prefeitura Municipal, através de

requerimento que seja feita a vistoria.

Primeiroc - O requerimento do interessado devera ser
acompanhado de uma planta aprovada do
loteamento, gue sera considerada oficial
para todos os efeitos.

Segqundo - Apbs a vistoria a Prefeitura Municipal
expedira um Laudo de Vistoria e caso todas
as obras e servigos estejam de acordo com
as exigéncias municipais, baixard também
Decreto de recebimento do Arruamento e da
Infra-estrutura do Loteamento.

Terceiro - O loteamento poderd ser liberado em partes
desde que na parte a ser liberada, esteja

14
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Art. 22 -

Paragrafo

ATt 23—

imp}antada e em perfeito funcionamento no
minimo a infra-estrutura de abastecimento
de agua e energia elétrica.

Esgotados os prazos previstos, caso ndo tenham sido
realizadas as obras e os servigos exigidos para ©
loteamento, a Prefeitura Municipal executa-los-a e
promgveré a acdo competente para adjudicar ao seu
patriménio os iméveis caucionados.

Qualquer alteragcdo ou cancelamento parcial do
loteamento registrado, dependerd de acordo entre o
loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela
alteracdo, bem como da aprovagdao da Prefeitura

Municipal. As alteragdes aprovadas deverdo ser

averbadas no Registro de Imbveis, em complemento ao

projeto original.

Unico - Quando houver alteragdes, o projeto sera

examinado no todo ou na parte alterada
observando as disposigdes desta Lei e
aquelas constantes do Alvara ou do Decreto
de Aprovagdo expedindo-se entdo © novo
Alvara e baixando-se novo Decreto.
SECAO V
DO LOTEAMENTO FECHADO

Sera admitido loteamento fechado, desde que, atenda,

cumulativamente, as seguintes disposigées:

I. Atenda aos requisitos e procedimentos administra-
tivos prescritos nesta Lei nos capitules I, II,
no gue couber.

T.E- 0 loteamento fechado deverd ser contornado por
via publica, de no minimo 14 metros no total, em
tode o seu perimetro.

ITI. As Areas comuns de desfrute dos conddminos, para
fins de lazer, serdc, no minimo, as exigidas na
Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo
Urbano.

IV. Nio interferirem no prolongamento das vias
publicas classificadas na Lei do Sistema Viirio
como sendo arteriais, estruturais, marginais e ou
outras @2 critério do érgdo competente de
planejamento do executivo municipal.

V. Obedeca aos parametros dos indices urbanisticos

definidos na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacgdo
do Solo Urbano.

15
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Paragrafo

VI.

VII.

VIII.

Ao MunicipiP, por escritura piblica, serd doada
uma area publica de, no minimo, 35% (trinta e
¢inco por cento e composta de:

a. 5% (cinco por cento) de area institucional;
b. 5% (cinco por cento)de Area de lazer;

€. 4area necessaria ao sistema viario basico;
d. 4&rea “Non aedificandi”, quando houver;

e. a totalidade das 4reas de preservacgdo
ecolégica, quando houverem.

Possua no maximo dois acessos de entrada ou saida
com controle de fluxo de usuarios através de
guarita com A4rea minima de 50 m?* (cinguenta
metros quadrados);

As caracteristicas, fun¢gdes e dimensionamento do
sistema viario interno ao loteamento fechado, de
propriedade privada deste, obedecerdc as normas
fixadas pelo 6rgdo competente do municipio,
possuindo:

a. Passeios de ambos o0s lados da wvia com
dimensdec minima 2,50 m (dois metros e
cinquenta centimetres);

b. seccdo da via carrogavel minima conforme

tabela:
1 2 3
Até 20 7,0 1
21a80 9.0 1
+ 80 8,0 2

1. Namero de unidades habitacionais a que deve servir o trecho da via;
2, Largura minima de cada uma das faixas de rolamento da via em metros;
3. Numero de faixas de rolamento da via.

Onico - As areas publicas indicadas no inciso VI

deste artigo deverdo estar localizadas fora
da A4rea do loteamento fechado, em local de
acesso por via publica e escolhido a critério
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do 6rgdoc competente do Municipio.

CAPITULO I

DO PARCELAMENTO DO SOLO POR DESMEMBRAMENTO OU DESDOBRO

Art. 24 -

SECAO I
DOS REQUISITOS GERAIS

Nos casos de DESMEMBRAMENTO ou DESDOBRO, o interessado

devera requerer a aprovagido do PROJETO respectivo,

devendo para tal fim, cumprir as exigéncias desta Lei.
Para‘ tanto, fard anexar em seu regquerimento, ©s
seguintes documentos:

s Titulo de propriedade do imével, sem clausula
restritiva quanto a sua alienabilidade,
comprovada através de Certiddes Negativa do
Registro de Iméveis;

II. Certiddc Negativa da Fazenda Municipal referente
ao Imével;

III. Uma planta do imével, apresentada em coépia sem
rasura, na escala adequada, assinada pelo
proprietdrio do imével e pelo profissional
responsavel pelo projeto. Esta planta devera
conter no minimo as seguintes informacdes:

a. As divisas do imével perfeitamente definidas
e tracadas;

b. Localizagdo de curses dféagua, lagoas e
represas, areas sujeitas a inundagdes,
bosques, construgdes existentes;

c. Orientagdo do norte verdadeiro e magnético;

d. Arruamento wvizinho a todo imével, com suas
respectivas disténcias.

V. Quatro plantas do preojeto de desmembramento ou
desdobro apresentadas em cdpias sem rasuras, na
escala adequada, assinadas pelo proprietario e
pelo profissional responsavel pelo projeto.
Estas plantas deverdo conter noc minimo as
seguintes informagées:

2. Identificagdes dos novos lotes, dimensdes

lineares e angulares, raios, cordas, pontos
de tangéncia, angulo central, rumos e outra

17



T I S S

Nova Esperanga
indicagbes necessdrias para analise do
Projeto;
b. Quadro estatistico de &reas;
¢. Outras informacdes que possam interessar, a
critério da Prefeitura;
d. Memorial Descritivo do projeto.
€. Memorial Descritiveo de cada lote.
V. Anotagdo de responsabilidade técnica - ART,
perante ao Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomla - CREA.
Paragrafo Unico - Todas as pegas graficas e demais documentos

exigidos ter3do a assinatura do proprietario
do imével e do responsavel técnice
habilitade.

SECAO 11

DA APROVACAO DO DESMEMBRAMENTO OU DESDOBRO

Art. 25 - Apds examinada, aceita e aprovada a documentagdo, sera
concedida “Licenca de Desmembramento ou Desdobro” para
fins de averbag¢doc no Registro de Imbveis.

Paragrafo Unico - Somente apés a averbagdo dos novos lotes no

RrE 26— A

Registro de Iméveis, o Municipic podera
conceder licenca para construgdo de
edificacdoc nos mesmos.

aprovagdo do projeto de desmembramento ou de

desdobro sé podera ser efetivado quando:

I.

II.

0s lotes desmembrados e/ou desdobrados tiverem as
dimensdes minimas para a respectiva zona,
conforme Lei de Zoneamento do Usc e Ocupagdo do
Solo Urbano;

A parte remanescente da gleba ou lote, ainda que
edificado, compreender uma Pporgadc gue possa
constituir lote independente, observadas as
dimensdes e 4area minimas previstas na Lei de
7oneamento do Usoc e Ocupagéo do Solo Urbano.

Art. 27 - Nos lotes ja edificados, o desdobro somente podera
. ocorrer quando as partes resultantes da subdivisdo da
edificacdo constituirem construgdes independentes uma

das outras.

Art, 28 - Aplicam-se ao parcelamento do solo mediante



Nova Esperanga

h‘ Paragrafo

ATt 29 =

Art. 30 -

d§8m9m§ramento ou desdobro, no gque couber, as mesmas
disposicdes e exigéncias desta lei para o loteamento,
em espec;al quanto a doagd@o de Areas para o municipio,
necessarias para a continuidade ou alargamento de vias

€ ou para a implantagdo de equipamentos urbanos ou
comunitarios.

Unico - A Prefeitura Municipal definir4d, mediante a

necesgidade e o interesse publico, a
quant}dade de 4&reas a serem doadas pelo
proprietario, guando da realizacgdao de

desmembramento ou desdobro.

0 prazo méaximo para a aprovagdo do projeto de
desmembramento ou desdobro serd de 30 (trinta) dias
apbs o proprietario ter cumprido todas as exigéncias
da Prefeitura Municipal.

CAPITULO 1V
DO REMEMBRAMENTO DE LOTES

SECAO I
DOS REQUISITOS GERAIS

Nos casos de REMEMBRAMENTO, o interessado devera

requerer a aprovagdo do PROJETO respectivo, devendo

para tal fim anexar em seu reguerimento, os seguintes
documentos:

18 Titulo de propriedade dos iméveis, sem clausula
restritiva quanto a sua alienabilidade,
comprovada através de Certiddes Negativa do
Registro de Iméveis;

IT. Certiddo Negativa da Fazenda Municipal
referentes aos Iméveis;

III. Uma planta dos iméveis, apresentada em cépia sem
rasura, na escala adequada, assinada pelo
proprietario do imével e pelo profissional
responsével pelo projetoc. Esta planta devera
conter no minimo as seguintes informagdes:

a. As divisas do imével perfeitamente definidas
e tragadas;

b. Localizagdo de cursos d’agua, lagcas e
represas, 4reas sujeitas & inundacgdes,
posques, construgoes existentes;
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Art., 31 -

Paragrafo

€. Orientagdo do norte verdadeiro e magnético;

d. Arruamentc vizinho a todo imével, com suas
respectivas distancias.

IV. OQuatro plantas do projeto de remembramento
apresentadas em cépias sem rasuras, na escala
adequada, assinadas pelo proprietdrio e pelo
profissional responsavel pelo projeto. Estas
plantas deverdo conter no minimo as seguintes
informagdes:

a. Identificacées dos novos lotes, dimensdes
lineares e angulares, ralos, cordas, pontos
de tangéncia, é&ngulo central, rumos e outra
indicacdes necessarias para analise do
Projeto;

b. Quadro estatistico de areas;

¢c. Outras informagdes que possam interessar, a
critério da Prefeitura Municipal;

d. Memorial Descritivo de cada lote resultante.
Wes Anotacdo de responsabilidade tecnica - ART,
perante ao Conselho Regional de Engenharia,

Arquitetura e Agronomia - CREA.

fnico - Todas as pegas graficas e demais documentos
exigidos terdo a assinatura do proprietario

do imével e do responsavel técnico
habilitado.
SECAO IT

DA APROVACAO DO REMEMBRAMENTO

Ap6s examinada, aceita e aprovada a documentagdo, sera
concedida “Licenga de Remembramento” para fins de
averbacdo no Registro de Iméveis.

Somente apbés a averbagdo dos novos lotes no
Registro de Iméveis, o© Municipio podera
conceder licenga para construcio de
edificacdo nos mesmos.

Onico -
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Art. 32 -

Paragrafo

Paragrafo

Paragrafo

Axt. 33 -

Paragrafo Unico -

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES PENAIS

Fica sujeito & cassagdo do alvara, embargo
administrativo da obra e a aplicagio de multa, todo
aguele que, a partir da data de publicacao desta Lei:

I, Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar
loteamento, desmembramento ou desdobro do solo
para fins urbanos, sem autorizagdo da Prefeitura
Municipal ou em desacordo com as disposigdes
desta Lei, ou ainda das normas de &mbito federal
e estadual pertinentes;

II. Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar
loteamento, desmembramento cu desdobro do sclo
para fins urbanos sem observancia das
determinagdes do projeto aprovade e do ato
administrativo de licenga;
III. Registrar loteamento, desmembramento ou desdobro
n3o aprovados pela Prefeitura Municipal, regis-
trar o compromisso de compra e venda, a cessao
de direito ou efetuar registro de contrato de
venda de Lotes resultantes de loteamento,
desmembramento ou desdobro ndoc aprovados.
Primeiro - A multa a que se refere este artigo
correspondera a valores de 100 a 1000 vezes
a UFIR - Unidade Fiscal de Referéncia.

Segundo - O pagamento da multa ndao eximira o
responsavel das demais cominagdes legais,
nem sana a infragdo, ficando o infrator na
obrigagdo de legalizar as obras de acordo
com as disposigdes legais.

Terceiro - A reincidéncia especifica da infracgao,
acarretard ao proprietario, multa em dobro
do valor da inicial, além da suspensao de
sua licenca para o exercicio de suas
atividades no setor até sanar a infracdo.

Tao loge <chegue ao conhecimento da Prefeitura
Municipal, apés a publicagdo desta Lei, a existéncia
de loteamento, desmembramento ou desdobro realizado
sem aprovagao, © responsavel pe;a irreqularidade sera
notificado pela Prefeitura Municipal para pagamento da
multa prevista e terd o prazo debgg (noventa) Aias
para regularizar a situacdo, ficando proibida a
continuidade de guaisguer obras no imdvel.

NZo cumprida as exigéncias constantes da noti-
ficacdo de embargo sera lavrado o Autoc de In-
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Art. 34 -

ATt 35" -

Paragrafo

Paragrafo

Art. 36

Art. 37

Art. 38

Art, 39 -

fragdo podendo ser solicitado, se necessario,

(o} bauxilio das autoridades judiciais e
policiais.

S&8c passiveis de punig3o a bem do servigo publico,
conforme legislac3o especifica em vigor, os servidores
da Prefeitura Municipal que, direta ou indiretamente,
fraud§ndo o espirito da presente Lei, concedam ou
contribuam para sejam concedidas licengas, alvaras,
certiddes, declaragdes ou laudos técnicos irregulares
ou falsos.
CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

0 Prefeito Municipal podera baixar, por decreto,
normas ou especificagdes adicionais referentes as
obras ou servigcos de infra estruturas exigidas por
esta Lei.

Primeiro - Mediante a aprovacdo do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano, pederdo ser
dispensadas as obras de pavimentagdo das
vias e logradouros puablicos exigidas no
inciso IX do artigo 7° desta Lei.

Segqundo - Nos casos de dispensa de pavimentacgdo,
deverd constar no compromisso de compra e
venda que as despesas com as referidas
obras ocorrerdoc por conta dos adguirentes
de lotes, quando da execugdo de tal
melhoria.

Os conjuntos habitacionais promovidos pela iniciativa
privada ou publica, estdo sujeitos & aplicacdo desta
Lei.

Nao serd concedida licenga para construgio, reforma,
ampliagao ou demoligdo, em lotes resultantes de
parcelamento do solo ndo regularmente aprovade pela
Prefeitura Municipal, em conformidade com esta Lei.

A aprovacdo de projeto de loteamento, desmembramento
ou de desdobro nao implica em neATima
responsabilidade, por parte da Prefeitura Municipal,
quanto a eventuais divergéncias referentes as
dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de
terceiros em relagdo a drea loteada, desmembrada,
desdobrada ou remembrada.

Os casos omissos € as davidas de interpretacao
decorrentes da aplicagdo desta_Lei, serdo apreciados
pelo 6rgao competente da Prefeitura Municipal e pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbane aoc gual
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! fica atribuida também a competéncia para estudar e
definir elementos técnicos necessarios & toda
atividade normativa decorrente da presente Lei.

Art. 40 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo,
: revogadas as disposicées em contrario.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE.

EDIF{CIO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA ESPERANCA.
aos 20 de dezembro de 1996.

SILVALPNO DE J.M.CHAVES
REFEITO MUNICIPAL

PROCURADOR JURIDICO
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