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“LEl COMPLEMENTAR N2 2.737”

DATA: 15 de julho de 2020.

SUMULA: Dispde sobre o Uso e Ocupacdo do Solo Urbano de Nova
Esperanca, revoga a Lei n2 1763 de 23 de abril de 2008, Lei n® 2037 de
21 de dezembro de 2010, Lei n? 2215 de 05 de maio de 2011, Lei n?
2214 de 27 de dezembro de 2011, Lei n® 2221 de 27 de dezembro de
2011, Lei n2 2062 de 29 de margo de 2011, Lei n2 2407 de 20 de margo
de 2014, Lei n2 2628 de 11 de abril de 2018 e Lei n? 2655 de 25 de
outubro de 2018 e, da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE NOVA ESPERANCA, ESTADO DO PARANA,
APROVOU E EU, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE

LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.12 Esta Lei Complementar tem por objetivo harmonizar a implantagao de atividades e usos
diferenciados entre si, mas complementares em todo o territério municipal e sua necessaria
compatibilizagdo com a qualidade das estruturas ambientais urbanas e naturais, bem como
do equilibrio das relagdes sociais de vizinhanga.

Paragrafo unico. A Lei Municipal de Uso e Ocupagdo do Solo esta amparada nas Leis
Federais n? 6.766/79 — Parcelamento do Solo e suas atualizagdes, n? 9.785, n? 10.932, n®
10.257 — Estatuto da Cidade, n? 11.445 — Saneamento Basico, Codigo Florestal e resolugdes do
Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA), legislagOes, normatizagdes, regulamentagdes
municipais e estaduais pertinentes, em conformidade com o Art. 182 da Constituigdo Federal.

Art.22 A organizacdo do espaco urbano municipal é definida por esta Lei através de zonas, cada
qual com parametros urbanisticos especificos, em especial para uso do solo e para a
ocupacdo construtiva dos imdveis em atividades funcionais sobre o territorio.

Paragrafo Gnico. Sao partesintegrantes desta Lei os seguintes anexos:
a) ANEXO | — Mapa de Zoneamento da Sede e Distritos;

b) ANEXO Il — Tabelas de Uso do Solo;

c) ANEXO Il — Tabela de Vagas para Estacionamento;

d) ANEXO IV —Tabela de Parametros de Ocupagao do Solo.

SEGAO |
DAS DEFINIGOES

Art.32 Para efeito de aplicagdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes defini¢oes:
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afastamento ou recuo: menor distancia estabelecida pelo Municipio entre a

edificacdo e a divisa do lote onde se situa, a qual pode ser frontal, lateral ou de
fundo;

altura da edificagdo: distancia vertical entre o nivel da soleira na entrada principal no
térreo e o ponto mais alto da edificagao;

alvara de funcionamento: documento expedido pelo Municipio autorizando o
funcionamento de atividades;

area computavel: area construida que é considerada no calculo do coeficiente de
aproveitamento;

drea ndo computavel: area construida que ndo é considerada no calculo do
coeficiente de aproveitamento;

beiral: aba do telhado que excede a prumada de uma parede externa da edificagdo;

coeficiente de aproveitamento: razdo numérica entre a area de construgdo permitida
e a area do lote;

divisa: linha limitrofe de um lote;

edificacdo: construgdo limitada por piso, paredes e teto, destinada aos usos
residencial, industrial, institucional, comercial e de servigos;

embasamento: constru¢do ndo residencial em sentido horizontal com, no maximo,
10,00m (dez metros) de altura, podendo servir de base para edificio residencial ou
comercial;

fundo do lote: divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquina, a divisa oposta a
testada menor ou, em caso de testadas iguais, a testada oposta a entrada principal
da edificacgao;

fundo de vale: area ndo edificavel compreendida entre um curso d'agua e uma via
paisagistica;

habitagdo: edificagao destinada a moradia ou residéncia;

habitacdao multifamiliar ou coletiva: edificacdo destinada a servir de moradia para
mais de uma familia;

habitagdo unifamiliar: edificacdo destinada a servir de moradia para uma so6 familia;

largura média do lote: definida pela mediatriz da linha que une os pontos médios da
testada e do fundo do lote, ou os pontos médios de duas testadas opostas, ou, nos
lotes de esquina, os pontos médios da testada maior e da divisa oposta;

XVII - logradouro publico: area de terra de propriedade publica e de uso comum e/ou

especial do povo destinada as vias de circulagao e aos espagos livres;
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XVIIl - lote ou data: terreno oriundo de parcelamento do solo, com acesso a logradouro
publico dotado de infraestrutura, cujas dimensdes e drea atendam aos
parametros urbanisticos definidos em lei municipal para a zona em que se
localiza;

XIX - lote padrdo: terreno contendo as dimensdes e area minimas exigidas para a zona
em que se localiza;

XX - ocupacao bifamiliar: ocupagdo com duas habitagdes unifamiliares no lote;

XXI - ocupacao multifamiliar: ocupagdo com habitagdo multifamiliar no lote;

XXIl - ocupacdo unifamiliar: ocupagdo com uma habitagdo unifamiliar no lote;

XXl - passeio ou calcada: parte do logradouro ou via publica destinada a circulagdo de
pedestres;

XXIV - pavimento ou andar: plano horizontal que divide a edificagdo no sentido da
altura, também considerado como o conjunto de dependéncias situadas em um
nivel compreendido entre dois planos horizontais consecutivos;

XXV - pavimento térreo: o pavimento que, no projeto, apresentar piso compreendido
entre as cotas de 1,00m (um metro) acima ou abaixo do nivel mediano do meio
fio do logradouro publico lindeiro.

XXVI - pilotis: sistema construtivo em que o pavimento térreo é vazado, contendo
apenas pilares, hall de entrada e o bloco de circulagdo vertical do prédio,
podendo ser utilizado como garagem ou area de lazer;

XXVIl - pista de rolamento: parte do logradouro ou via publica destinada ao trafego de
veiculos;

XXVIII - parque industrial: agrupamento de industrias e estabelecimentos afins ou
complementares, objetivando alcangar ganhos de escala e sinergias decorrentes
da concentracdo espacial e integragao funcional das unidades produtivas;

XXIX - sobreloja: pavimento de uma edificagdo comercial situado acima do térreo,
podendo ter acesso independente;

XXX - subsolo: pavimento situado abaixo do pavimento térreo;

XXXI - sustentabilidade: condigdo de uso e ocupagao do solo que assegura a justa
distribuicdo dos beneficios e 6nus na utilizagdo dos recursos naturais e bens
socioambientais; na preservacdo e recuperagdao ambiental;, e no
desenvolvimento das atividades econdmicas, para o bem-estar da populagao
atual e das geracdes futuras;

XXXII - taxa de ocupagdo: relagdo entre a projecdo da drea computdvel da edificagdo
sobre o terreno e a area deste, expressa em valores percentuais;
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XXXIIl - testada: frente do lote, definida pela distancia entre suas divisas laterais, medida
no alinhamento predial;

XXXIV - torre: construcdo em sentido vertical edificada no rés-do-chdo ou acima do
embasamento;

XXXV - usos incOmodos: os que possam produzir perturbagdes no trafego, ruidos,
trepidacbes ou exalagdes que venham a incomodar a vizinhanga;

XXXVI - usos nocivos: os que impliguem na manipulacdo de ingredientes, matérias-
primas ou processos que prejudiguem a saude, ou cujos residuos liquidos,
gasosos ou particulados possam poluir o solo, a atmosfera ou os recursos
hidricos;

XXXVII - usos perigosos: os que possam originar explosdes, incéndios, vibragdes,
producdo de gases, poeiras, exalagdes e detritos que venham a p6r em perigo a
vida das pessoas ou as propriedades circunvizinhas;

XXXVIII -usos permissiveis: com grau de adequagdo a zona a critério do Municipio;
XXXIX - usos permitidos: adequados a zona;
XL - usos proibidos: inadequados a zona;

XLI - vias publicas ou de circulagdo: avenidas, ruas, travessas, estradas e caminhos de
uso publico.

CAPITULO Il
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art.42 O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do territorio, tendo
como referéncia as caracteristicas dos ambientes: natural e construido e esta especificado
na Lei do Plano Diretor.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO URBANO

Art.52 A drea do Perimetro Urbano da Sede do Municipio, Distrito de Bardo de Lucena e
Distrito de lvaitinga, conforme Mapa de Zoneamento, nos Anexos | a lll, partes integrantes a
esta lei, fica divididos em Zonas que, classificam-se em:

| - Zona Residencial (ZR);
Il - Zona de Comércio e Servicos (ZCS);
Il - Zona Industrial (ZI);

IV -Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

V - Zona Especial de Cemitério (ZEC);
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VI -Zona de Preservagdao Ambiental (ZPA);

VIl - Zona da Bacia do Ribeirdo Paracatu (ZBRP);

VIIl - Zona de ExpansaoUrbana (ZEU).

SECAO |
DA CLASSIFICACAO DE USOS

Art.62 As zonas de uso e ocupacdo do solo serdo delimitadas por vias, logradouros publicos,
acidentes topograficos e divisas de lotes.

Art.72 Consideram-se usos do solo urbano e das edificagdes, a categoria habitacional
(residencial), comercial, de servigo, institucional, misto, industrial e especial, sendo que:

| - Uso Habitacional é o resultado da utilizagdo da edificagdo para fim habitacional
permanente ou transitorio, sub classificado em:

a)

b)

c)

H1 (Habitacdo unifamiliar): correspondente a uma Unica unidade habitacional
por lote, destinada a servir de moradia a uma sé familia;

H2 (Habitacdo Multifamiliar Vertical): edificagdo que comporta mais de 1
(uma) unidade residencial auténoma, agrupadas verticalmente com areas de
circulagdo interna comuns a edificagdo e acesso a um logradouro publico;

H3 (Habitacdo Unifamiliar em Série): mais de 1 (uma) unidade residencial
auténoma, agrupadas horizontalmente, paralelas ou transversais ao
alinhamento predial;

H4 (Habitacdo de Interesse Social): unidade habitacional implantada através
de programas habitacionais por entidades promotoras, empresas sobre
controle acionario do Poder Publico, cooperativas habitacionais e demais
entidades consideradas de interesse social nos termos da legislacao federal;

Il - Uso Comercial: resultado da utilizacdo da edificagdo para desempenho de atividade
econdmica caracterizada por uma relacdo de compra, venda ou troca de mercadorias
pelo sistema de atacado e varejo, visando o lucro e estabelecendo circulagao de
mercadorias, sub classificado em:

a)

C1 (Comércio Local): caracterizado por abrigar atividades comerciais varejistas
de atendimento diario e frequente a populagdo local, destinado a suprir suas
necessidades imediatas e cotidianas de natureza ndo-incobmoda, nao-nociva e
nao-perigosa que se compatibilizem com o uso residencial, sendo exemplos:
acougue; armarinhos; cafeteria; cantina; casa de cha; comércio de refei¢des
embaladas; confeitaria; drogaria; farmacia; flores  ornamentais;
hortifrutigranjeiros; joalheria; lanchonete; leiteria; rcearia; panificadora;
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papelaria; pastelaria; petshop; relojoaria; revistaria; rotisseria; sorveteria;
tinturaria e atividades similares.

C2 (Comércio Geral de Nivel Primario): caracterizado por abrigar atividades de
comércio varejista diversificado, destinado ao atendimento eventual da
populagdo que devem ter sua localizagao planejada em relagdo ao uso
residencial por implicarem em concentracdo de pessoas ou veiculos, tais
como: bar; bar noturno; centro comercial; choperia; churrascaria; livraria; loja
de departamento; loja de moveis; loja de tecidos; petiscaria; pizzaria;
restaurante; super e hipermercado e atividades similares;

C3 (Comércio Geral de Nivel Secundario): caracterizado por abrigar atividades
de comércio varejista diversificado, destinado ao atendimento eventual da
populagdo que devem ter sua localizagdao determinada em relagdo a acessos,
geracdo de trafego, porte e nivel de especializagdo, tais como: comércio de
veiculos e acessérios; comércio de maquinas e implementos agricolas;
depdsito e comércio de material de construgdo; distribuidores de bebidas;
estacionamento comercial; funeraria; hotel para animais; grafica e atividades
similares;

C4 (Comércio Especial): atividades comerciais varejistas ou atacadistas, além
de depdsitos comerciais, destinadas a atender a populagdo em geral, cujo nivel
de incdmodo seja consideravel ou incompativel com o uso residencial por
gerar trafego de caminhdes e veiculos de passeio ou por se classificar como
atividade peculiar cuja adequagdo a vizinhanga e ao sistema viario depende de
analise especial, exigindo localizagdo estratégica em relagdao ao meio ambiente
ou Estudo de Impacto de Vizinhanga e necessitando de analise individual pelo
Poder Executivo Municipal, tais como: armazém geral; armazenagem e
comercializacdo de graos; comércio atacadista; comércio de sucatas; comércio
de fogos de artificio, gases medicinais e industriais; comércio varejista de
grandes equipamentos; comércio varejista de combustiveis; comeércio
varejista de derivados de petrdleo; cooperativa; depdsito; depdsito de ferro
velho; depdsito e/ou usina de tratamento de residuos; entreposto;
marmoraria; posto de gasolina; posto de venda de gas liquefeito; recapagem
de pneus; silo; subestacdio reguladora de energia elétrica ou
telecomunica¢des; torre de telecomunicagdo; transportadora; usina de
incineracgao e atividades similares.

Il - Uso de Servigos: resultado da utilizagdo da edificagao para desempenho de atividade
econdmica caracterizada pela prestacdio de mao de obra, assisténcia de ordem
intelectual ou espiritual, sub classificado em:

a)

S1 (Servigo Local): caracterizado por abrigar atividades de prestagdo de
servicos de atendimento didrio e frequente a populagdo local, destinado a
suprir suas necessidades imediatas e cotidianas de natureza nao-incobmoda,
ndo-nociva e nao-perigosa que se compatibilizem o uso residencial,
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sendo exemplos: academia; agéncia de correios; agéncia de servigos postais;
consultorios; escritorio administrativo; escritorio de comeércio varejista;
instituto de beleza; lavanderia; manicure; montagem de bijuterias; posto
bancario; posto de saude; posto policial; posto telefonico; reparos de artigos
de uso pessoal e doméstico; saldao de beleza e similares; sede de empresa;
serv-car; servicos de auténomos e profissionais liberais; servicos de higiene
estética e pessoal; servigos de informatica e atividades similares .

S2 (Servigo Geral de Nivel Primario): caracterizado por abrigar atividades de
prestacao de servigos diversificadas, destinadas ao atendimento eventual da
populagdo que devem ter sua localizagdo planejada em relagdo ao uso
residencial por implicarem emconcentragao de pessoas ou veiculos, tais como
agéncia bancaria; bilhar; buffet com saldao de festas; casa lotérica; clinicas
médicas, odontoldgicas e veterinarias; edificio de consultérios;edificio de
escritorios; entidade financeira; escritorio de comércio atacadista;
estabelecimento de ensino de cursos livres; imobiliaria; laboratério de
analises clinicas, radioldgicas e fotograficas; pebolim; servico de lavagem de
veiculos; servicos publicos; sinuca e atividades similares;

S3 (Servigo Geral de Nivel Secundario): caracterizado por abrigar atividades de
prestacdo de servigos diversificadas, destinado ao atendimento eventual da
populacdo que devem ter sua localizacdo determinada em relagdo a acessos,
geracao de trafego, porte e nivel de especializacdo, tais como: borracharia;
cinema; edificio garagem; editora; estacionamento comercial; funeraria; hotel
para animais; grafica e atividades similares;

SE (Servigo Especial): caracterizado por abrigar atividade rural pela qual se
utiliza a fertilidade do solo para a extragao vegetal, a produgao de plantas ou
a criacdo de animais, respectivamente;

IV -Uso Industrial: resultado da utilizagdo da edificagdao para desempenho de atividade
econdmica caracterizada pela transformagdo de matéria prima em bens de consumo
de qualquer natureza ou extra¢cdo de matéria prima, sub classificado em:

a)

I1 (Industria Caseira): caracterizada por atividades industriais de pequeno
porte, cujo processo produtivo seja complementar e compativel com o meio
urbano, ndo ocasionando inconveniente a saude bem estar e seguranga das
areas vizinhas ou nao gerando trafego ou poluicdo ao meio ambiente, tais
como artigos de escritorios; artigos de madeira para usos doméstico,
industrial e comercial;, artigos de material plastico para embalagem e
acondicionamento, impressos ou ndo; artigos de passamanaria, fitas, filos,
rendas e bordados; estopa, materiais para estofos e recuperagdo de residuos
téxteis; estruturas de madeira e artigos de carpintaria; fabricagcdo de balas e
doces caseiros; fabricacdo de calgados; malharia e fabricagdo de tecidos
elasticos; produtos de perfumaria e velas; todas as atividades da industria
editorial e grafica e atividades similares; '
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12 (Industria Tolerada): caracterizada por atividades industriais de médio
porte, cujo processo produtivo envolva geragdo de trafego ou ruidos e exija
localizagdo adequada, tais como artefatos diversos de couros e peles (exceto
calgados, artigos de vestuario e selaria); artefatos e moéveis de bambu, vime,
junco, ou palha trancada (exceto moveis e chapéus); artefatos e moveis de
madeira torneada; artigos diversos de material plastico, fitas, brindes, objetos
de adornos; confeccdes de roupas e artefatos de tecido; fabricagao de pecgas,
ornatos e estruturas de cimento e gesso; fabricagdo e engarrafamento de
bebidas; industrializacdo de produtos de origem animal; industrializagdo de
produtos de origem vegetal; reparacdo de maquinas ou manutencdo de
maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos; servico industrial de
usinagem, soldas e semelhantes e atividades similares

I3 (Industria Incobmoda): caracterizada pela industria de grande porte e
atividades incomodas ou nocivas, envolvendo transformagdo de produtos
agricolas ou industrias cujos processos devam ser submetidos a métodos
adequados de controle e tratamento de seus efluentes, estando sujeita a
aprovacdo de orgdos estaduais competentes para sua instalagio no
Municipio, tais como acabamento de superficies (jateamento);
aparelhamento de pedras para construgdo e execugao de trabalhos em
marmores, arddsia, granito e outras pedras; artefatos de papel nao associada
a producdo de papel; artefatos de papeldo, cartolina e cartdo, impressos ou
ndo simples ou plastificados, ndo associada a produgdo de papeldo, cartolina e
cartdo; beneficiamento de borracha natural; beneficiamento e preparagao de
carvdo mineral ndo associado a extra¢do; beneficiamento, fiagao e tecelagem
de fibras téxteis vegetais e de origem animal artificiais e sintéticas;
beneficiamento, moagem, torrefagdo e fabricacdo de produtos alimentares;
concentrados aromaticos naturais, artificiais e sintéticos, inclusive mescla;
sab3o, detergentes e glicerina; desdobramento de madeiras (exceto
serrarias); elaboracdo de produtos diversos de minerais ndao metalicos;
fabricacdo de artefatos de borracha (pegas e acessorios para veiculos,
maquinas e aparelhos, correias, canos, tubos, artigos para uso domeéstico,
galochas e botas), exceto artigos de vestuario; fabricagdo de artigos de metal,
ndo especificados ou ndo classificados, com tratamento quimico superficial
e/ou galvanotécnico e/ou pintura por aspersao e/ou aplicagdo de verniz e/ou
esmaltacdo; fabricacdo de artigos de metal sem tratamento quimico
superficial e/ou galvanotécnico e/ou pintura por aspersdo e/ou aplicagdo de
verniz e/ou esmaltacdo; fabricacdo de fermentos e leveduras; fabricagdo de
pecas, ornatos e estruturas de amianto; fabricagdo de cimento; fabricagao de
tecidos especiais; fabricagdo de material ceramico; fabricacdao de telhas,
tijolos e outros artigos de barro cozido (exceto ceramica); fabricagdo de vidro
e cristal; fabricacdo de vinagre; fabricagdo e recondicionamento de
pneumaticos e camaras-de-ar e fabricagdo de material para
recondicionamento de pneumaticos; maquinas, apar “e equipamentos
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para comunicagdo e informatica; lavagdo e amaciamento; acabamento de fios
e tecidos, ndo processado em fiagdes e tecelagens; mdquinas, aparelhos,
pecas e acessorios sem tratamento térmico e/ou galvano técnico e/ou
fundicdo; material elétrico; producdo de ferro e ago e suas ligas em qualquer
forma, sem reducdo de minério, com fusdao metalurgia dos metais e ligas nao
ferrosas em formas primarias, inclusive metais preciosos; produgdo de
laminados de aco; preparacdo de fumo, fabricagcdo de cigarros, charutos e
cigarrilhas e outras atividades de elaboragdo do tabaco ndo especificadas ou
nao classificadas; producao de dleos, gorduras e ceras vegetais e animais, em
bruto, de dleos de esséncias vegetais e outros produtos de destilagdo da
madeira, exceto refinacdo de produtos alimentares; resinas e fibras e fios
artificiais e sintéticos e de borracha e latex sintéticos; siderurgia e elaboragao
de produtos siderurgicos com redugdo de minérios, inclusive ferro-gusa;
tintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes, solventes e secantes;
refinacdo e preparacdo de Oleos e gorduras vegetais, producao de manteiga
de cacau e gorduras de origem animal destinadas a alimentagao; resfriamento
e distribuicdo de leite; todas as atividades industriais dedicadas a fabricacdo
de produtos farmacéuticos e veterinarios; usinas de produgdo de concreto,
beneficiamento de minerais com flotagao e atividades similares;

14 (Industria Perigosa): caracterizada pela industria de grande porte com
atividades incbmodas potencialmente nocivas e perigosas, cujo processo
produtivo gere efluentes sdlidos, liquidos ou gasosos, ruidos, vibragdes,
emanacdes ou radiacdes que possam causar perigo a saude, ao bem estar e a
seguranca da populacdo e que exijam, em seu processo produtivo, a
instalacdo de métodos adequados de controle e tratamento de seus
efluentes, nos termos da legislagdo pertinente, tais como: abatedouros,
frigorificos e charqueadas; preparagdo de conservas de carnes e producdo de
banha de porco e de outras gorduras domésticas de origem animal;
curtimento e outras preparacdes de couros e peles; fabricagdo de adubos,
fertilizantes e corretivos de solo; fabricagdo de artefatos téxteis, com
estamparia e/ou tintura; fabricagdo de carvdo vegetal, ativado e Cardiff;
fabricacdo de corantes e pigmentos; fabricagdo de papel e/ou celulose;
fabricacdo de racdes balanceadas e de alimentos preparados para animais,
inclusive farinhas de carne, sangue, 0sso, peixe e pena; producao de
elementos quimicos e produtos quimicos inorganicos, organicos, organo
inorganicos, exceto produtos derivados do processamento do petroleo, de
rochas oleigenas, do carvdo mineral e de madeira; fabricacdo de pilhas,
baterias e acumuladores; fabricagao de preparados para limpeza e polimento,
desinfetantes e inseticidas, germicidas e fungicidas; preparagdo de pescado e
fabricacdo de conservas de pescado; preparagdo do leite e fabricagdo de
produtos de laticinios; recuperagdo e refino de 6leos minerais, vegetais e
animais; tingimento, estamparia e outros acabamentos em roupas, pecgas do
vestuario e artefatos diversos de tecidos; refino do petréleo e destilagao de
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alcool por processamento de cana de agucar, mandioca, madeira e outros
vegetais; usinas de producdo de concreto asfaltico e demais industrias
quimicas, de fertilizantes e petroquimicas, além de atividades similares.

V - Uso Institucional: equipamentos de educagao, pesquisa e saude e locais dereuniao
que desenvolvam atividades de cultura, religido, assisténcia social, de recreagao e
lazer,com pardametros de ocupacao especificos, sub classificado em:

a)

b)

c)

E1 (Equipamento Comunitario 1): atividades de atendimento direto, funcional
ou especial ao uso residencial, tais como: ambulatério; assisténcia social;
bercario; creche; hotel para bebés; biblioteca; ensino maternal; pré-escolar;
jardim de infancia; escola especial e atividades similares;

E2 (Equipamento Comunitario 2): atividades potencialmente incOmodas que
impliguem em concentragdo de pessoas ou veiculos e padrdes viarios
especiais, tais como: auditorio; boliche; casa de espetaculos; campo de
futebol; centro de recreagdo; centro de convengdes; centro de exposigoes;
cinema; colénias de férias; museu; piscina publica; ringue de patinagao; sede
cultural; teatro; estabelecimentos de ensino fundamental e médio; hospital;
maternidade; pronto socorro, sanatorio, casa de culto, templo religioso e
atividades similares;

E3 (Equipamento Comunitario 3): atividades incoOmodas que impliquem em
concentracdo de pessoas ou veiculos, sujeitas ao controle especifico, exigindo
Estudo de Impacto de Vizinhanga, tais como: autdédromo; kartdodromo; centro
de equitacdo; hipddromo; estadio; pista de treinamento; penitenciaria;
rodeio; campus universitdrio; estabelecimento de ensino de nivel superior e
atividades similares.

VI - Uso Especial (UE): reservado para atividades funerarias e servigos relacionados,
incluindo os cemitérios, servigos funerarios e servigos de cremacao.

Art.82 Zona Residencial (ZR) - sdo areas com a preferéncia do uso residencial qualificado, sendo
subdivididas em ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, integradas ao ambiente natural local, permitindo ainda
a instalacdo de atividades econdmicas complementares, sem que haja o comprometimento
da qualificagdo ambiental e da qualidade de vida dos moradores.

| - Zona Residenciall (ZR1) — predominantemente residencial de baixa de densidade:

a)

b)

Permitido uso residencial unifamiliar (H1, H3), multifamiliar (H2);
Permitido comércio local (C1);

Permitido equipamento comunitdrio local (E1) e equipamento comunitario
incobmodo (E2);

Permitido servico local (S1) e servico local de nivel primario (S2);
Permitido industrias caseiras (1)

Proibido os demais usos.
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Il - Zona Residencial 2 (ZR2) — predominantemente residencial de média densidade:

a) Permitido uso residencial unifamiliar (H1, H3), multifamiliar (H2);
b) Permitido comércio local (C1);

c) Permitido equipamento comunitario local (E1);

d) Permitido servico local (S1) e servigo local de nivel primario (S2);
e) Permitido industrias caseiras (11);

f) Proibido os demais usos.

Il - Zona Residencial 3 (ZR3) — predominantemente residencial de média e alta densidade:

a) Permitido uso residencial unifamiliar (H1, H3), multifamiliar (H2), habitacao de
interesse social (H4);

b) Permitido comércio local (C1);

c) Permitido equipamento comunitario local (E1);
d) Permitido servico local (S1);

e) Permitido industrias caseiras (I11);

f) Proibido os demais usos.

IV -Zona Residencial 4 (ZR4) — exclusivamente residencial de baixa densidade
a) Permitido uso residencial unifamiliar (H1, H3);
b) Permitido servico local (S1);
c) Permissivel servico especial (SE);
d) Proibido os demais usos.

Art.92 Zona de Comércio e Servigos (ZCS) - sdo areas com a finalidade de atender as atividades
de producdo econémica de pequeno impacto ambiental e que ndo representam sobrecarga
no trafego, sendo subdivididas em ZCS1 e ZCS2.

| - Zona de Comércio e Servicos 1 (ZCS1): - predominantemente atividades comerciais

a) Permitido comércio local (C1), comércio geral de nivel primario (C2), comércio
geral de nivel secundario (C3);

b) Permitido uso residencial unifamiliar (H1, H3) e multifamiliar (H2);

c) Permitido equipamento comunitdrio local (E1), equipamento comunitario
incomodo (E2), equipamento comunitario de impacto (E3);

d) Permitido servico local (S1), servigo geral de nivel primdario (S2);

e) Permitido industria caseira (11);

ividades comerciais

Il - Zona de Comércio e Servigos 2 (ZCS2): - predominantement
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Permitido comércio local (C1), comércio geral de nivel primario (C2), comércio
geral de nivel secundario (C3);

Permitido uso residencial unifamiliar (H1, H3) e multifamiliar (H2);

Permitido equipamento comunitario local (E1), equipamento comunitario
incobmodo (E2), equipamento comunitdrio de impacto (E3);

Permitido servico local (S1), servico geral de nivel primario (S2); servigo geral
de nivel secundario (S3);

Permitido industria caseira (11).

Art. 10 Zona Industrial (ZI) — sdao areas direcionadas preferencialmente a implantagao de
atividades de producdo econdémica potencialmente incomodas, nocivas e perigosas e
geradoras de sobrecarga no trafego a drea urbanizada, sendo subdivididas em ZI 1 e ZI2.

| - Zona Industrial | (ZI1) — predominantemente industrial

a)

b)

c)

d)

Permitido industria caseira (11), industria tolerada (12), industria comoda (13);

Permitido equipamento comunitario local (E1), equipamento comunitario
incobmodo (E2), equipamento comunitario de impacto (E3);

Permitido servico local (S1), servigo geral de nivel priméario (S2), servigo geral
de nivel secundario (S3);

Permitido comércio local (C1), comércio geral de nivel primario (C2), comércio,
comércio geral de nivel secundario (C3).

Il - Zona Industrial Il (Z12) — predominantemente industrial

a)

b)

c)

d)

Permitido industria caseira (I1), industria tolerada (I2), industria comoda
(13)industria perigosa (14);

Permitido equipamento comunitario local (E1), equipamento comunitario
incomodo (E2), equipamento comunitario de impacto (E3);

Permitido servico local (S1), servigo geral de nivel primario (S2), servico geral
de nivel secundario (S3);

Permitido comércio local (C1), comércio geral de nivel primario (C2), comércio,
comércio geral de nivel secundario (C3).

Art. 11 Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) - sdo aquelas areas identificadas no Mapa de
Zoneamento - Anexo |, reservadas para fins especificos e sujeitas as normas proprias, nas
quais toda e qualquer obra deverd ser objeto de estudo por parte do poder Publico
Municipal e do Conselho Municipal de Politica Urbana, sendo destinadas a criar novos
nucleos habitacionais de interesse social, promover a regularizagdo fundidria e fazer cumprir
a funcdo social da propriedade.

| - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) — predominantemente residencial:
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a) Permitido uso residencial unifamiliar (H1, H3) e habita¢do de interesse social
(H4);

b) Permitido comércio local (C1);

c) Permitido servico local (S1);

d) Permitido equipamento comunitario local (E1);

e) Proibido os demais usos.

Art. 12 Zona Especial (ZE) — sdo areas que compreendem o atual Cemitério Municipal da Sede,
Cemitério do Distrito de Bardo de Lucena e areas reservadas para os servigos municipais de
assisténcia funeraria, tal como capelas mortudariase agéncias funerarias.

| - Zona Especial de Cemitério (ZEC):
a) Permitido apenas para areas de cemitérios e casa mortudria (UE);
b) Proibido os demais usos.

Art. 13 Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA) — compreende areas de Reserva Particular do
Patrim6nio Natural — RPPN, Areas de Vegetacdo Remanescente ou Area de Preservac¢do
Ambiental, com a finalidade de promover a conservagdo da diversidade bioldgica, a prote¢ao
de recursos hidricos, o manejo de recursos naturais, manutengao do equilibrio climatico e
ecoldgico, desenvolvimento de pesquisas cientificas, atividades de ecoturismo e educagdo,
bem como a preservacdo ambiental e preservacao dos remanescentes florestais.

Art. 14 Zona da Bacia do Ribeirdo Paracatu — compreende areas de prote¢dao do Manancial de
Abastecimento de Nova Esperanga.

| - Zona da Bacia do Ribeirdo Paracatu 1 (ZBRP1):

a) Porgdo inserida no Perimetro Urbano, que contém a maioria de usos
consolidados: residenciais, comerciais, de servicos e industriais;

b) Os usos e ocupagdes da ZBRP1, tanto consolidados como novas construgoes,
deverdo obter analise dos 6rgdos competentes e parecer técnico do drgao
competente do Executivo Municipal e caso necessario, recebimento de
parecer do Conselho Municipal de Politica Urbana.

Il - Zona da Bacia do Ribeirdo Paracatu 2 (ZBRP2):
a) Contempla areas que nao sdo possiveis densificar;
b) Destina-se a preservacdao ambiental.

Art. 15 Zona de Expansdo Urbana (ZEU1l E ZEU2) — caracteriza-se pelas dareas contiguas ou
proximas as areas ja loteadas, dentro do perimetro urbano, identificadas como passiveis de
urbanizagao futura, definida a partir da prioridade de uso, sendo ZEU1 - Prioritaria e na
sequéncia ZEU2 — Secundaria, conforme anexo desta Lei.
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Art. 16 O uso habitacional multifamiliar vertical somente sera permitido nas zonas ZR, ZCS, ZI,

ZEIS,desde que sejam atendidas as condigdes minimas de infraestrutura e sera necessaria,
para sua aprovagao, a apresentagdo dos projetos complementares.

Paragrafo Gnico. A infraestrutura minima a ser atendida é a existéncia no local de sistema
de coleta e tratamento de esgoto, pavimentagdo, drenagem das aguas pluviais e abastecimento
de 4gua, energia elétrica, iluminagao publica e arborizagao.

Art. 17 Atividades que n3o estdo permitidas em determinadas zonas, e que pela tecnologia
aplicada no processo de transformacgdo e tratamento dos residuos nao representem risco
ambiental, risco a populacdo ou conflitos, o proprietario/responsdvel poderd recorrer a um
pedido de analise a ser efetuada pelo Conselho Municipal de Politica Urbana, bem como
apresentar, no ato, a anuéncia da vizinhanga aprovando a instalagdo da mesma.

Paragrafo anico. Em caso de parecer favoravel a permissao da atividade, o
proprietario devera celebrar com o 6rgdo municipal responsavel o termo de conduta de valor
juridico, em que o responsavel pela empresa devera assumir danos ou conflitos causados a
populacdo e ao meio ambiente natural.

SECAO Il
DAS ATIVIDADES E INSTALAGOES ESPECIAIS

Subsecao |
Disposi¢oes Gerais

Art. 18 Atividades e instalacdes especiais sdo estabelecimentos ou equipamentos, publicos ou
privados, potencialmente causadores de interferéncia ambiental negativa e de risco ao bem-
estar e a saude da populagao.

§1° Consideram-se atividades especiais os postos de abastecimentos e de servigos para
veiculos automotivos.

§2° Consideram-se instalacdes especiais as estagdes de radiocomunicagdo dos servigos de
telecomunicagdes e torres de transmissdo de alta tensdo.

Art. 19 A implantagdo das atividades e instalagdes especiais devera ser feita em obediéncia aos
principios federais, estaduais e municipais pertinentes a matéria.

Subsecao I
Postos de Abastecimento e de Servigos para Veiculos

Art. 20 Os postos de abastecimento de veiculos, servicos de lavagem, lubrificagdo e reparos,
obedecerdo as normas da ANP e da ABNT e as seguintes exigéncias:

| - Somente poderdo ser instalados em terrenos de meio de quadra com area superior a
600,00 m? (seiscentos metros quadrados), ou em terrenos de esquina com area
superior a 900,00 m? (novecentos metros quadrados);
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Il - Nos lotes de meio de quadra ou de esquina o afastamento frontal minimo da proje¢do
da cobertura serd aquele especificado para a zona a que pertence;

Il - Poderdo ser implantados os postos de abastecimento e de servigos para veiculos
automotivos em um raio de influéncia igual ou superior a 200 m (duzentos metros)
de:

a) Escolas;
b) Hospitais;
c) Edificacdes para reunido de publico.

IV -A distdncia minima entre postos de abastecimento e de servicos para veiculos
automotivos deve ser a um raio de 500 m (quinhentos metros).

V - Devera ser construida mureta de prote¢cdo com 0,50m (cinquenta centimetros) de
altura, para isolamento entre o lote e a calgada em todo o alinhamento predial,
podendo ser interrompida nas guias rebaixadas que promovem a entrada e saida de
veiculos;

V| -A entrada e saida de veiculos deverdo ter largura minima de 4,00m (quatro metros);

VII - Nos postos localizados nos contornos e acessos rodoviarios sera observado o que
segue:

a) O acesso devera ser feito através de uma pista anterior de desaceleragao com
comprimento maximo de 50,00m (cinquenta metros), medidos entre o eixo da
pista e a edificagdo;

b) Serdo permitidos somente um acesso e uma saida para a rodovia, devendo o
espaco intermedirio ser preenchido por mureta de protegdo, meio-fio ou
canteiro, que delimite os acessos;

Subsecao Il
Estacdes de Radiocomunicagdo dos Servicos de Telecomunicag¢des
Art. 21 Ficam vedadas estacdes de radiocomunicagdes nos seguintes locais:
| - Areas de preservacdao permanente;
Il - Areas de fragilidade ambiental;
Il - Unidades de conservagao;
IV -Pragas, canteiros centrais e vias publicas;
V - Escolas, hospitais e edificagdes para reunido de publico;

VI -No entorno de bens e equipamentos de interesse sociocultural e paisagisticos

Paragrafo anico. No caso de instalagdo de novas estagd radiocomunicagdo dos
servicos de telecomunicagbes movel a distancia entre ponto de emissao da antena
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transmissora e a edificacdo e areas de acesso e circulagdo onde estiverem instaladas clinicas,
centros de saude e hospitais e assemelhados devera ser superior a 30 m (trinta metros).

Art. 22 A distancia horizontal minima, contada do eixo da torre de servico de telecomunicacgdes,
deverd ser igual ou maior que 500 m (quinhentos metros) de outra torre regularmente
instalada.

Subsecado IV
Torres de Transmissao de Alta Tensao

Art. 23 E vedada a instalacdo de torres de transmissdo de alta tensdo nas seguintes areas:
| - dreas de preservagao permanente;
Il - areas de fragilidade ambiental;

Il - pragas e calgadas;

IV -escolas, hospitais e edificagdes para reunido de publico.

SEGAO Il
DAS ATIVIDADES E PREDIOS INCOMPATIVEIS

Art. 24 Atividades incompativeis sdo aquelas em desacordo com as atividades permitidas para
as respectivas zonas ou eixos de atividades, descaracterizam a drea em que se encontram e
antecedem a vigéncia da presente lei.

Paragrafo anico. S3o vedadas quaisquer obras de ampliagdo ou reforma nos
prédios que abriguem atividades incompativeis, exceto referentes as obras de seguranca e
higiene das edifica¢Ges, salvo se reduzido o grau de incompatibilidade.

Art. 25 Consideram-se prédios incompativeis aqueles preexistentes a vigéncia desta lei que nao
atendam aos padrdes urbanisticos relativos ao porte ou uso estabelecidos para as
respectivas zonas ou eixos de atividades em fungdo de suas destinagdes especificas e seus
aspectos edilicios préprios.

g§1° Os prédios incompativeis estardo sujeitos a esta lei para efeito de aprovagao de
qualquer alteracdo fisica, salvo para manutengdo, conservagdo e segurang¢a, ou de uso,
respeitando a legislagdo urbanistica aplicavel as edificagdes.

CAPITULO IV
DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 26 Os parametros urbanisticos referentes a ocupagdo do solo em cada zona de uso e
ocupacio do solo urbano serdo aqueles expressos nos anexos, parte integrante desta Lei,
onde sdo estabelecidos:

| - Taxa de Ocupagao (TO);
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Il - Coeficiente de Aproveitamento (CA);

[ll - Lote Minimo;

[V -Testada minima;

V - Altura Maxima ou Gabarito de Edificacao;
VI -Recuos Minimos

VII - Taxa de Permeabilidade.;

Art. 27 Toda e qualquer divisdo de terras, na area urbana, far-se-a de acordo com a Lei
Municipal de Parcelamento do Solo, atendidas as prescrigdes das leis federais e estaduais
existentes e desta propria Lei.

Paragrafo anico. Serdo sempre observadas, nos casos de parcelamento,
loteamento e subdivisdes, as dimensdes minimas dos lotes de acordo com a zona ou setor onde
estdo inseridos, definidos no anexo, parte integrante desta Lei.

Art. 28 Os limites de ocupacgdo do solo sdo determinados pela aplicagdo simultanea da taxa de
ocupacdo, coeficiente de aproveitamento, lote minimo, frente minima, recuos minimos,
altura maxima da edificacdo, taxa de permeabilidade, numero minimo de vagas para
estacionamento e densidade de ocupagdo (unidade/lote).

Art. 29 A construcdo no subsolo, embora sujeita a Taxa de Ocupagdo maxima de 100% (cem por
cento), sera dispensada dos recuos laterais, mas nao sera dispensada da Taxa de
Permeabilidade exigida para a respectiva zona.

SEGAO |
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 30 O Coeficiente de Aproveitamento (CA) é o valor numérico, multiplicado pela area do
lote, que determina a area total maxima de edificagao.

Paragrafo anico. O CA tera um valor numérico minimo, basico e maximo,
permitidos para cada zona, conforme o Anexo, parte integrante desta Lei, sendo que:

| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CA Min.): refere-se ao parametro minimo de
ocupacdo do solo, para fins de caracterizar a subutilizagdo do imével na aplicagdo dos
instrumentos de cumprimento da fungao social da propriedade;

Il - O Coeficiente de Aproveitamento Basico (CA Bas.): refere-se ao parametro construtivo
permitido para a zona;

Il - O Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CA Max.): refere-se ao parametro maximo
edificdvel na propriedade, so atingido mediante a aquisicdo de direito de construir
perante o Poder Executivo Municipal.

SECAOII
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DA TAXA DE OCUPACAO

Art. 31 A Taxa de Ocupacdo (TO) é o percentual da area do lote que pode ser ocupada por
construgao.

§1° N3o sdo computados para o célculo da taxa de ocupagdo pergolados, beirais de
até 1,00m e marquises de até 1,50m, respeitadas as restrigdes dispostas no Codigo de Obras.

§2° ATO terd um valor percentual adequado para cada zona, conforme Anexo, parte
integrante desta Lei.

Art. 32 N3o serdo computados na TO e no CA os seguintes elementos construtivos:

| - Pordo com area menor que 1/3 (um terco) da area do pavimento superior e pé-direito
menor que 2,30m (dois metros e trinta centimetros);

Il - Guarita com area maxima de 3,00m? (trés metros quadrados);
Il - Beiral de até 1,00m (um metro) de extensao;

IV -Toldo;

V - Abrigo descoberto de automoveis;

VI -Canil;

VIl -Viveiro de plantas;

VIIl - Churrasqueira em area descoberta;

IX - Passagem coberta de pedestres sem vedacdes laterais;
X - Abrigo de porta ou portdo;

XI - Abrigo de lixeiras;

Xll - Cabine de gas;

Xlll - Medidores de agua, luz, gas e similares;

XIV - Casa de maquinas isolada.

Art. 33 E proibida a constru¢do ou a proje¢do em balango de edificacbes ou de suas partes
sobre os logradouros publicos, salvo a projecdo de marquises conforme estabelecido pelo
Cddigo de Obras.

SECAO Il
DA TAXA DE PERMEABILIDADE

Art.34 A Taxa de Permeabilidade (TP) destina-se a prover cobertura de solo do lote com
vegetac3o, que contribua para o equilibrio climatico e propiciar alivio para o sistema publico
de drenagem urbana.

§1° A TP representara um percentual da area de cada lote e tera um valor adequado
para cada Zona de Uso e Ocupagdo do Solo, conforme o Anexo e integrante desta Lei
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§2° A area permeavel devera se localizar obrigatoriamente no pavimento térreo.

§3° A drea permeavel ndo podera receber nenhum tipo de revestimento que impeca
a infiltracdo imediata da agua.

§4° N3o serdo contabilizados na TP estruturas como fossas sépticas, sumidouros,
cisternas, reservatério de acumulagdo, piscinas, espelhos d’agua e coberturas, mesmo que
removiveis

§5° As areas descobertas destinadas a estacionamento serdo consideradas no calculo
da taxa de permeabilidade, se o piso executado for com piso drenante 80%.

§6° Serd permitida a substituicdo da vegetagao por outro material permeavel em até
metade da Taxa de Permeabilidade exigida para a Zona de Uso em Ocupagao do Solo.

§7° S3o considerados materiais totalmente permeaveis a vegetagdo, incluindo a
grama, o pedrisco solto, a brita e o paver drenante (em concreto poroso assentado sobre
colchdo de areia ou po de pedra).

§8° S3o considerados materiais semipermedveis, na propor¢ao de 80% (oitenta por
cento), o concregrama, asfalto poroso, concreto poroso ou outro com comprovagdo do
percentual de permeabilidade por laudo técnico de profissional habilitado.

SECAO IV
DO LOTE MINIMO

Art. 35 Lote Minimo é a indicagdo da drea minima do lote (em metros quadrados) estabelecida
para fins de parcelamento do solo, considerando parametros urbanisticos especificos para
cada zona de uso e ocupacgao do solo, definidos no Anexo, parte integrante desta Lei.

SECAO V
DA TESTADA MINIMA

Art. 36 Testada minima é a indica¢do da dimensdo minima da testada (frente) de um lote, em
metros, estabelecida para fins de parcelamento do solo, considerando:

| - Testada ou Frente é o comprimento da linha que separa o lote particular do
logradouro publico e que coincide com o alinhamento existente ou projetado pelo
Municipio;

Il - Testada Minima Normal é a dimensido minima da testada de um lote ndo
caracterizado como esquina;

Il - Testada Minima de Esquina é a dimensao minima das testadas de um lote que possua
duas ou mais testadas continuas voltadas para vias publicas, onde deverd ser
acrescido o recuo obrigatorio previsto para a zona de uso e ocupagao do solo onde o
lote se localiza;
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IV -Alinhamento é a linha projetada e locada ou indicada pela Prefeitura para marcar o
limite entre o lote particular e o logradouro publico.

Paragrafo unico. Cada zona de uso e ocupagdo do solo tera parametros urbanisticos
especificos, definidos nos Anexos desta Lei.

SECAO VI
DA ALTURA MAXIMA

Art. 37 Entende-se como altura maxima, o niumero total de pavimentos da edificacao, excluidos
apenas os pavimentos de subsolo.

§1° Entende-se como pavimento térreo o pavimento que, no projeto, apresentar
piso compreendido entre as cotas de 1,00m (um metro) acima ou abaixo do nivel mediano do
meio fio do logradouro publico lindeiro.

§2° Entende-se como subsolo os pavimentos localizados abaixo do pavimento térreo.

Art. 38 Serd permitida a construcdo de até 2 (dois) pavimentos de subsolo, desde que utilizados
unhicamente para estacionamento e /ou para lazer.

SECAO VII
DOS RECUOS

Art. 39 Recuos Minimos sdao a menor distancia entre a face externa da edificacdo e o limite do
lote, considerando:

| - Recuo Frontal: é a distancia minima entre a face externa da edificacdo e a testada do
lote, ndo considerada a proje¢ao dos beirais;

Il - Recuo de Fundo: é a menor distancia entre a face externa da edificacao e as divisas
de fundos do lote, ndo considerada a projegao dos beirais;

Il - Recuo Lateral: é a distancia minima entre a face externa da edificagao e as divisas
laterais do lote, ndo considerada a projegao dos beirais.

Art. 40 Os projetos de piscinas deverdo respeitar os recuos minimos das divisas laterais e de
fundo, estabelecidos nos Anexos parte integrante desta Lei.

Art. 41 Os recuos frontais e laterais minimos estao estabelecidos nos Anexos parte integrante
desta Lei.

SECAO VIII
DOS ESTACIONAMENTOS

Art. 42 Para todos os usos, deverdo ser previstas e constar do projeto as vagas para
estacionamento de veiculos, em local de facil acesso para via publica, a razao de no minimo
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2,50m (dois metros de cinquenta centimetros) de largura e 5,00m (cinco metros) de
comprimento por vaga, conforme Anexo desta Lei.

g10 Os estacionamentos ou garagens podem ser condominiais, sendo obrigatoria a
demarcacdo da vaga de veiculos na propor¢ao estabelecida no Anexo desta lei.

g§20 As vagas de estacionamentos devem conter area minima referidas no caput e
devera ser reservado area para manobra, de no minimo:

| - 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de largura da via em estacionamentos
paralelos;

Il - 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de largura da via, desconsiderando o
trafego no sentido contrario, em estacionamentos a 309;

[l - 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de largura da via, desconsiderando o
trafego no sentido contrario, em estacionamentos a 459;

IV -4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) de largura da via, desconsiderando o
trafego no sentido contrario, em estacionamentos a 60¢;

V - 5,00m(cinco metros) de largura de via, desconsiderando o trafego no sentido
contrario, em estacionamentos a 902.

§30 Nas edificacdes com duas ou mais testadas, a entrada para area de
estacionamento ou garagem devera ser feita pela via de menor nivel hierarquico.

g40° As exigéncias de vagas de estacionamento ou garagem deverdo ser aplicadas
para as novas edificagbes e para aquelas com mudanga de uso, reformadas ou nao.

Art. 43 Todas as edificacdes publicas e privadas deverdo possuir equipamentos para 0 acesso €
para o uso das pessoas portadoras de deficiéncia, pessoas com mobilidade reduzida e
idosos, de acordo com a NBR-9050/2015 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), Estatuto da Pessoa com Deficiéncia e Estatuto do Idoso.

g1o° Deve ser garantido a reserva de 2% (dois porcento) do total de vagas em
estacionamento aberto ao publico, de uso publico ou privado de uso coletivo e em vias
publicas.

g§20 As vagas que se refere o paragrafo anterior devem ser reservadas proximas aos

acessos de circulacdo de pedestres, devidamente sinalizadas para veiculos que transportem
pessoa com deficiéncia com comprometimento de mobilidade.

§3° As vagas para idosos deve ser garantida a reserva de 5% das vagas de
estacionamentos publicos e privados, as quais dever3o ser posicionadas de forma a garantir a
melhor comodidade ao idoso.

g40° Devera ser reservado 2% (dois porcento) do total de vagas para gestantes, as
quais deverao ser posicionadas préximas aos acessos dos estabelecimentos.

Art. 44 As exigéncias de estacionamento ou garagem para os imoveis reformados sem mudanga
de uso, mas com acréscimo de area, limitar-se-30 a considerar a 3 e acréscimo.
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CAPITULO V

DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS

Art. 45 Serd permitida a implantagdo de condominios urbanisticos, na forma da lei federal
aplicavel, respeitados os parametros urbanisticos estabelecidos nesta lei, na lei de
Parcelamento do Solo Urbano e no Cddigo de Obras.

Art. 46 Os condominios urbanisticos deverdo observar os parametros de intensidade de
ocupacio proprios de sua zona, entendendo-se que 0s indices se aplicam ao terreno como
um todo e ndo a cada uma das fragdes ideais condominiais.

Paragrafo Gnico. as exigéncias em relagdo a altura maxima das edificagbes e
afastamentos aplicam-se, no que couber, tanto as edificacdes que compdem o condominio,
como entre estas e os terrenos vizinhos.

CAPITULO VI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — EIV

Art. 47 O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) é obrigatorio para o licenciamento de
empreendimentos ou atividades potencialmente causadoras de impacto ao meio ambiente
urbano.

Paragrafo Gnico. A exigéncia do EIV ndo elimina a necessidade do Estudo Prévio de
Impacto Ambiental (EIA), nem de qualquer outra analise ou licenca ou autorizagao exigida para
realizacio da atividade ou instalagdo do empreendimento.

Art. 48 Para obter as licencas ou alvaras de construgdo, ampliagdo ou funcionamento, sujeitam-
se ao EIV, os seguintes empreendimentos e atividades:

| - capelas mortuarias
[l - cemitérios;

Ill - equipamentos especiais esportivos e de lazer (autédromo, hipédromo,quadra de
eventos, parque tematico)

IV -depdsitos ou postos de revenda de gas, acima de Classe 3, conformedefinida no
Codigo de Prevengdo de Incéndio do CB da PMPR;

V - edificacdes de seguranga publica;
VI -penitenciaria;

VIl - estabelecimentos de ensino especial, fundamental, secundario ou superiorcom area
util de salas de aulas superior a 1.000m? (mil metros quadrados);

VIl - hospital;

IX - empreendimentos de impacto no meio ambiente urbano.
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Paragrafo unico. S3o empreendimentos de impacto no meio ambiente urbano,
aqueles que possuirem pelo menos uma das seguintes caracteristicas:

| - localizagio em terreno com area superior a 1 ha (um hectare);
Il - 4rea de construcdo superior a 3.000 m? (trés mil metros quadrados);

Il - demanda por niumero de vagas de estacionamento superior a 100 (cem), de acordo
como as exigéncias da Tabela de vagas de estacionamento, no Anexo desta Lei;

Art.49 O Municipio podera condicionar a expedicio da licenga ou autorizagao do
empreendimento ou atividade sujeita ao EIV ao cumprimento de medidas mitigadoras e
compensatdrias que atenuem os impactos urbanisticos

g1o A implantagdo e, conforme o caso, a manutencdo das medidas mitigadoras e
compensatdrias sera feita as expensas do interessado no licenciamento, no prazo indicado no
ato de aprovacao, sob pena de:

| - n3o expedi¢do da licenga ou da autorizacao para funcionamento, caso a implantagao
das medidas mitigadoras e compensatorias seja condigdo prévia para esses atos;

Il - multa aplicavel simultaneamente a qualquer outra penalidade, cujo valor sera
equivalente ao valor cobrado pela infracdo correspondente a auséncia de licenga para
construcdo prevista na Lei do Codigo de Obras;

Ill - embargo da obra, apds 30 (trinta) dias do decurso do prazo para cumprimento da
obrigacdo ou da descontinuidade na manutencdo da medida exigida;

IV -suspensdo das atividades, apés 30 (trinta) dias do decurso do prazo para
cumprimento da obrigagdo ou da descontinuidade na manutengdo da medida exigida;

V - cassacdo da licenga, apds 60 (sessenta) dias do decurso do prazo para o cumprimento
da obrigacio ou da descontinuidade na manutencao da medida exigida.

g§20 Os prazos previstos nos incisos Ill a V do § 1o deste artigo poderdao ser
desconsiderados em caso de grave risco a ordem urbana.

§3° A partir da segunda reincidéncia, a autoridade municipal competente podera
promover o procedimento administrativo para a cassagao da licenga.

g§40 As medidas compensatérias ndo poderdo ser utilizadas para flexibilizar
parametros urbanisticos ou ambientais além do limite admitido pela legislagdo aplicavel.

Art. 50 A elaboracdo e apreciagdo do EIV, incluindo a fixacdo de medidas compensatorias e
mitigadoras, observarao:

| - diretrizes estabelecidas para a area de influéncia do empreendimento ou atividade;

Il - estimativas e metas e parametros, quando existentes, relacionadas aos padrdes de
qualidade urbana ou ambiental fixados nos planos governamentais ou em outros atos
normativos federais, estaduais ou municipais aplicaveis, bem como as normas
técnicas expedidas pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);
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Il - programas e projetos governamentais, propostos e em implantagdo na area de
influéncia do empreendimento, atividade ou obra;

Paragrafo Gnico. Na elaboragdo do EIV deverdo ser apreciadas todas as alternativas
técnicas para realizagao do projeto, confrontando-as com a hipdtese de ndo execugao do
empreendimento ou atividade.

Art.51 A abrangéncia e o conteido necessario do EIV serdo especificados em diretrizes
estabelecidas pelo setor municipal competente, considerando as caracteristicas especificas
da atividade ou empreendimento.

Paragrafo Gnico. Quando for o caso, o setor municipal competente indicara
também os parametros e a metodologia para fins de realizacdo do EIV.

Art. 52 As informacdes e conclusdes do EIV serdo condensadas e escritas em linguagem objetiva
e compreensivel no Relatdrio de Impacto de Vizinhanga (RIV).

Paragrafo anico. Entende-se por Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV, o
instrumento que reline o conjunto de estudos e documentos destinados a identificagdo e a
avaliagdo dos impactos negativos e positivos decorrentes da implantacdo de empreendimento
ou de atividade em determinado local, e que visem, ao final, estabelecer medidas que
propiciem a redugdo ou eliminagdo dos possiveis impactos negativos potenciais ou efetivos.

Art.53 O RIV sera elaborado de acordo com diretrizes expedidas pelo ¢rgdo licenciador,
devendo conter, no minimo:

| - caracterizacdo do empreendimento ou atividade, contemplando:
a) localizagdo geografica e descrigao da area de influéncia;
b) descricdo do funcionamento interno e para atendimento ao publico;
¢) normas juridicas federais, estaduais ou municipais incidentes;
d) compatibilizagdo com a legisla¢do vigente e de uso e ocupagdo do solo;

e) equipamentos urbanos, comunitarios e servicos publicos exigidos, sempre que
possivel, com quantificagdo.

Il - caracterizacdo da area de influéncia do empreendimento ou atividade no periodo de
elaboracdo do RIV, analisando:

a) equipamentos urbanos e comunitarios existentes na localidade e que serdo utilizados
pelo empreendimento ou atividade ou por seus usuarios e empregados;

b) servicos publicos oferecidos na localidade e que serdo utilizados pelo empreendimento
ou atividade ou por seus usudrios e empregados;

¢) identificagdo dos elementos referenciais que compdem os sistemas de mobilidade e
ambiental previstos no Plano Diretor Municipal;

d) normas juridicas federais, estaduais ou municipais incidentes,destacando-se aquelas

relativas a protegdo especial;
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e) planos, programas e projetos governamentais previstos ou em implantagdo na area de
influéncia do empreendimento.

Ill - avaliacdo do impacto potencial ou efetivo do empreendimento ou atividade,
considerando:

a) estimativa do aumento do numero de pessoas que habitarao ou frequentarao
diariamente a area de influéncia;

b) demanda adicional por equipamentos urbanos e comunitarios existentes na localidade,
sempre que possivel, quantificando-a;

c) demanda adicional por servicos publicos na localidade, sempre que possivel,
quantificando a ampliagdo necessaria ou descrevendo as alteragdes, especialmente
quanto a transporte publico e saneamento ambiental;

d) estimativa quantitativa e qualitativa de emissdo de residuos sélidos, liquidos ou
gasosos, incluindo aqueles realizados através do sistema de esgotamento sanitario;

e) niveis de ruidos emitidos;

f) estimativa de geragdo e intensificacdo do trafego, sempre que possivel, quantificando-
0;

g) modificagdo do ambiente paisagistico;

h) influéncia na ventilagdo e na iluminagdo naturais;

i) estimativa de geragdo de empregos diretos e indiretos;

j) efeitos relacionados com os planos, programas e projetos governamentais previstos ou
em implantagdo na area de influéncia do projeto;

k) descrigdo dos demais beneficios gerados em decorréncia da implantagdo do
empreendimento ou atividade;

) valorizagdo ou desvalorizagao imobiliaria decorrente do empreendimento ou atividade.

IV -proposi¢do de medidas mitigadoras e compensatorias, considerando todas as
alternativas técnicas possiveis, estimando-se o custo e descrevendo-se 0s efeitos
esperados da implantagao.

g10 Em razio dos tipos de impactos identificados e da localizagdo do
empreendimento ou atividade, o setor municipal competente podera exigir a analise ou a
contemplagdo de outros aspectos, tais como:

| - caracteristicas demograficas com dados de crescimento e distribuicdo da populagao
residente na area de influéncia;

Il - caracteristicas socioeconémicas da populagao residente na area de influéncia,
inclusive em termos da sua capacidade de absor¢ao cultural e como forca de trabalho
e de consumo em virtude da implantagao ou funcionamento do empreendimento ou
atividade;
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Il - existéncia de barreiras para acessibilidade na area de influéncia doempreendimento
ou atividade;

IV -deficiéncia quantitativa ou qualitativa preexistente na oferta deequipamentos
urbanos ou comunitarios na area de influéncia;

V - deficiéncia quantitativa ou qualitativa preexistente na prestacdo de servigospublicos
na area de influéncia;

VI -programas de acompanhamento e monitoramento dos impactos indicandomedidas
preventivas, compensatdrias, corretivas ou mitigadoras, e ametodologia e o0s
parametros a serem adotados e os prazos de execugao.

§20 Deverd ser apresentada documentagao comprobatéria das informagdes
apresentadas e da viabilidade técnica de aplicagdo das medidas sugeridas para a redugao ou
extincdo dos impactos negativos, potenciais ou efetivos, sempre que possivel.

Art. 54 O setor municipal competente podera aceitar a apresentacao de Estudo de Impacto
Ambiental formulado para o mesmo empreendimento ou atividade, em relagdo aos pontos
comuns exigidos pelo EIV.

Art. 55 Quando o RIV for exigido para intervengao a ser promovida pelo Municipio, devera ser
elaborado logo ap6s o plano, programa ou projeto, antes do inicio da execucdo de qualquer
etapa ou mesmo da licitacdo para execucio indireta, quando for o caso.

Art. 56 O setor municipal competente para apreciagao do RIV poderd solicitar informagdes
complementares, em decorréncia da analise das conclusdes e documentos apresentados,
podendo haver reiteragdo da solicitacdo quando os esclarecimentos e complementagdes nao
tenham sido satisfatorios.

Art. 57 O RIV apresentado, ap0Os aceito para analise pelo setor municipal competente, devera
ficar a disposicdo para consulta por qualquer interessado pelo prazo minimo de 30 (trinta)
dias.

Paragrafo Gnico. Serd publicado, resumidamente, na imprensa oficial, o pedido de
licenca ou autorizagdao com apresentagdo do RIV.

Art. 58 Sera designada pelo menos uma audiéncia publica para discussao do RIV, quando:
| - houver solicitacdo de pelo menos 30 (trinta) cidad3os, devidamente identificados;

Il - houver solicitacio de pelo menos 3 (trés) entidades da sociedade civil sem fins
lucrativos, tais como as representantes de classe ou movimentos sociais, associagao
de moradores ou demais associagdes com atuagdo em questdes urbanas e
ambientais;

Il - houver solicitacdo de qualquer 6rgao ou entidade publica federal, estadual ou
municipal de controle;

IV -setor responsavel pelo licenciamento entender convenie
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g10 O prazo para solicitagdo de audiéncia publica é de 15 (quinze) dias contados a
partir do fim do prazo para consulta.

§2° A audiéncia publica deverd ser marcada e divulgada com antecedéncia minima
de 15 (quinze) dias

Art. 59 O setor municipal competente elaborara parecer técnico conclusivo, opinando pela
expedicdo ou ndo da licenga ou autorizagao apos a realizagdo de audiéncia publica, quando
for exigida.

Paragrafo Gnico. Caso opine pela concessio da licenca, o setor municipal
competente devera indicar as condicdes a serem observadas, se for o caso, contemplando
todas as alternativas.

Art. 60 O Conselho Municipal de Politica Urbana e Conselho Municipal do Meio Ambiente
opinardo pela concessdo ou nao da licenca ou autorizagdo, indicando, conforme o caso, as
condicBes a serem observadas.

Art. 61 O prazo para expedicdo de licenga ou autorizacdo com a exigéncia de EIV-RIV é de:
| - 60 (sessenta) dias quando nao for exigida audiéncia publica;

Il - 60 (sessenta) dias acrescidos de 20 (vinte) dias para cada audiéncia publica.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 62 Sem prejuizo de outras penalidades, o Poder Executivo Municipal embargara e tomara
as medidas judiciais cabiveis para a demoli¢do das construgdes iniciadas em desacordo com
esta Lei.

Art. 63 Quando necessario, o Poder Executivo Municipal poderd determinar dreas nao
edificaveis para fins de passagem de redes de agua, esgotos e aguas pluviais, bem como
instalacdo de outros equipamentos urbanos.

Art. 64 As delimitacdes das zonas e as alteragdes de uso e ocupacio do solo urbano poderdo ser
revistas e atualizadas mediante projeto de lei, apos parecer favoravel do Conselho Municipal
de Politica Urbana.

Art. 65 O Estudo de Impacto de Vizinhanga sera elaborado nos termos que requer a Lei do
Plano Diretor Municipal.

Art. 66 As determinacdes desta Lei ndo substituem e nem isentam de obediéncia as normas
Federais, Estaduais e Municipais que objetivem assegurar condigoes sanitarias, de
iluminacdo, ventilagdo, insolagao e circulagdo interna para todos os tipos de edificagdes,
independente das zonas de uso e ocupagao do solo em que sdo implantadas.

Art. 67 Quando conflito de informagbes nesta Lei, sempre prevalecerd a determinagao em

texto.
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Art. 68 As infracdes a presente Lei dardo ensejo 3 cassacdo do respectivo Alvara de Construgao

e/ou de Funcionamento, embargo administrativo, aplicagdo de multas e demoligdo de obras,
de acordo com o Codigo de Obras.

Art. 69 Os casos omissos serdo analisados pelo Conselho Municipal de Politica Urbana.
Art. 70 Fica revogada a Lein2 1763, de 23 de abril de 2008.
Art. 71 Fica revogada a Lei n® 2628, de 11 de abril de 2013.

Art. 72 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.
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ANEXO Il - TABELA DE USOS DO SOLO

Zona | Usos Permitidos Usos Permissiveis

ZR1 H1, H2, H3, C1, E1, E2,51,52,11 C2

ZR2 H1, H2, H3, C1, E1, 51,52, 11 C2

ZR3 H1, H2, H3, H4, C1, E1,S1, 11 c2

ZR4  |H1,H3 H2, S1, SE

ZEIS |H1, H3,H4,C1,51,E1 H2, C2

2CS1 |H1,H2, H3,C1,C2,C3,EL E2, E3,S1,S2,S3, 11 12

2CS2  |H1,H2,H3,C1,C2,C3,EL E2,E3,51,S2, 11 12

11 C1,C2,C3,51,52,53,11,12,13, E1, E2, E3 H1

212 C1,C2,C3,C4,51,52,53,11,12,13, 14, E1, E2, E3 H1

ZPA | NAO SE APLICA NAO SE APLICA

ZEC UE NAO SE APLICA
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ANEXO Il - TABELA DE VAGAS PARA ESTACIONAMENTO

CATEGORIA

NUMERO DE VAGAS

CARGA E DESCARGA

EdificacOes residenciais

1 vaga a cada 80 m? de area computavel, sendo obrigatério no
minimo 1 vaga e no maximo 3 vagas.

Edificagbes comerciais

Ndo exigido

Edificios de escritérios

Ndo exigido

Mercados, Supermercados e Hipermercados

1 vaga a cada 20 m? de area de venda

Até 1000 m2= minimo de 150 m? |
Acima de 1000 m?2 = 150 m? + 100 m? a
cada 1000 m? de area excedente

Hotel e Apart-hotel, flat, pousadas e
congéneres

Vagas correspondentes a 40% do numero total de unidade

Motéis

1 vaga por unidade

Edificacdes para fins culturais (teatro,
cinema, sala de exposi¢des, biblioteca,
museu)

Até 100 lugares = 1 vaga a cada 40 m? | Acima de 100 lugares =
1 vaga a cada 15 m?

Sujeito a analise da Prefeitura
Municipal de Nova Esperanca

EdificacBes para fins recreativos e esportivos
(academia de esporte, academia de
ginastica, escola de natagdo e congéneres)

1 vaga a cada 20 m? de drea construida

IndUstria, BarracOes para depdsitos e
Oficinas Mecanicas

1 vaga a cada 80 m? da area construida

Sujeito a analise da Prefeitura
Municipal de Nova Esperanca

Edificacdes de saude

Clinicas, laboratérios de

s L "y 1 vaga a cada 30 m?
analise, clinica veterinaria

s




Prefeitura Municipal de Nova Esperanca - PR

Av. Rocha Pombo, 1453 - Fone/Fax (44) 3252-4545

Site: www.novaesperanca.pr.gov.br

Gestdao 2017 - 2020

Pronto-socorro e UBS

1 vaga a cada 60 m?

Hospitais

1 vaga a cada 40 m?

Restaurantes, casas noturnas, danceterias e
similares

1 vaga a cada 25 m?

EdificacBes para fins educacionais

Instituicdo de ensino pré-
escolar

1 vaga a cada 40 m? de drea
construida

Instituicao de ensino
fundamental l e ll

1 vaga a cada 30 m? de drea
construida

Instituicdo de ensino médio

1 vaga a cada 25 m? de drea
construida

Instituicdo de ensino superior

1 vaga a cada 50 m? de area
construida

Outras instituicdes de ensino
(escola de idiomas,
profissionalizante, supletivo,
etc)

1 vaga a cada 50 m? de area
construida

Igrejas, Templos e casas de culto

1 vaga a cada 25 m?

)/ |
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ANEXO IV - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO

& TAXA DE
LOTE p COEFICIENTE DE TAXA DE OCUPACAO p ALTURA
MINIMO (8) TESTADA MINIMA APROVEITAMENTO (%) PERMEI:EBILIDAD RECUOS MINIMOS MAXIMA
ZONA 3
Meiode | Esquina . o . o
M2 Quadra 7) Minimo Basico Atfe 022 |Acimado 22 % Frontal | Fundo | Lateral T S—
pavimento pav.
Metros Metros

ZR1 (1) 250 10 15 0,1 1 70 50 20 4 (6) (9) | 1,5(10) 6
ZR2 (1) 250 10 15 0,1 1 70 50 20 4 (6) (9) |1,5(10) 4
ZR3 (2) 200 10 15 0,1 1 70 50 20 4 (6) (9) |1,5(10) 2
ZR4 (3) 800 20 20 0,05 1 70 - 30 10 5 5 1
ZEIS 150 10 15 0,2 2 70 50 20 4 1> 1.5 4
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= TAXA DE
LOTE ¢ COEFICIENTE DE TAXA DE OCUPACAO . ALTURA
: ESTADA A ID B
MINIMO (8) TESTADA MINIM APROVEITAMENTO (%) PERMEABILIDAD RECUOS MINIMOS MAXIMA
E
ZONA 5
Meio de Esquina , .
M2 Quadra ) . Basico Atfe 022 | Acimado 22 % Frontal | Fundo | Lateral Pavimentos
pavimento pav.
Metros Metros
Z2Cs1 300 12 12 0,4 4 95 (4) 50 (5) - - 1,5 12
2CS2 300 12 12 0,4 4 95 (4) 50 (5) - - 1,5 20
Zi1 1000 20 20 0,1 1 65 50 30 5 3 3 2
212 350 20 20 0,1 1 65 50 30 4 3 3 2
ndo se N . - . ndo se nao se - . - . nao se
ZPA . ndo se aplica nao se aplica . ) ndo se aplica nao se aplica i
aplica aplica aplica aplica
ZEC 5000 10 0,1 - - 30 2 2 2 -
Nota:
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(1) Fica permitida a subdivis3o de terrenos da ZR1, ZR2, desde que o terreno resultante tenha uma area minima de 150 m? (cento e cinquenta metros
quadrados) e testada minima de 7m (sete metros) para meio de quadra e de 8m (oito metros) para esquinas;

(2) Fica permitido a subdivisdo de terrenos dos bairros Jardim Imperial, JardimPlanalto, JardimSanta Ménica e JardimParaiso, contidos na ZR3 desde
que o terreno resultante tenha uma area minima de 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados) e testada minima de 6m (seis metros) e de 8m
(oito metros) para esquinas;

(3) N3o é permitida a subdivisdo de terrenos na ZR4;
(4) Se o uso da edificagdo for habitacional a Taxa de Ocupag@o devera ser de 70%,;
(5) A taxa de permeabilidade para uso residencial sera de 20% e para o comercial fica facultativo, podendo ser exigido a implementacdo de cisterna.

(6) Fica dispensado os recuos laterais e de fundo, para edificagdes com até 3 (trés) pavimentos, quando ndo houver abertura para ventilacdo e
iluminacdo voltadas as divisas laterais ou de fundo;

(7) Nos terrenos de esquina serdo considerados 4m (quatro metros) de recuo frontal e 3m (trés metros) de recuo lateral. Este recuo lateral podera ser
utilizado para construgdo abrigo de garagem, desde que respeite o recuo frontal e instale grades e chanfro de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) na esquina;

(8) Para as edificagdes com até 4 pavimentos sera exigido recuo lateral e de fundos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros). Do 52 a 102
pavimento serd exigido recuo lateral e de fundos de 2m (dois metros) e acima de 11 pavimentos, sera exigido recuo lateral e de fundos de 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros).

(9) Em terrenos de esquina, o recuo lateral é de 3 (trés) metros.

PR



