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SUMULA: DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO DE USO E

OCUPACAO DO SOLO. DA AREA URBANA DO
MUNICIPIO DE NOVA ESPERANCA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE NOVA ESPERANCA,
ESTADO DO PARANA, APROVOU E EU, PREFEITO
MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE:

LEI:

CAPITULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - O Zoneamento de Uso e Ocupagao deo Secle, da area

urbana do

distrito sede deo Municipio de HNova

Esperanga, sera regido por esta Lei.

Paragrafo Unico - Adotam-se as seguintes definicdes para os
termos e expressdes utilizades no texto
desta Lei:

1.

AREA CONSTRUIDA OU AREA DE CONSTRUCAO -
Area total de todos os pavimentos de um
edificio, incluidos os espagos ocupados
pelas paredes.

AREA MAXIMA DE CONSTRUGAO - E o limite
de &rea de construgdo gue pode ser
edificada em um lote urbanoc.

AMPLIACAO OU ACRESCIMO - E o aumento de
irea construida de uma edificacgao
existente.

AREA MINIMA DE TERRENO POR UNIDADE
HABITACIONAL - Fragdo de area de terreno
relativas a cada unidade habitacional.

CREA - Conselho Regional de Engenharia,



Nova Esperanga

10.

10k

12.

135

14.

15.

16.

17

Arquitetura e Agronomia.

C?EFICIENTE DE APROVEITAMENTO - E o
numero pelo qual se deve multiplicar a
drea do lote para se obter a drea maxima
de construcdo permitida nesse lote.

FRENTE MINIMA NORMAL - E a dimensdo
minima da frente de um lote gue nao se
caracterize como esquina.

FRENTE MINIMA ESQUINA - E a dimensdo
minima das frentes de um lote, que
possua duas ou mais frentes continuas,
voltadas para vias piublicas.

GABARITO - E o numero maximo de
pavimentos que podem ser edificados.

PAVIMENTQS - Cada um dos planos
horizontais de um edificio.

RECUO FRONTAL - Menor distancia da
edificagdo ao passeio publico.

RECUO LATERAL - Menor distéancia da
construcdo as divisas laterais do lote.

RECUO DE FUNDO - Menor distdncia da
edificacao as divisas de fundos do lote.

TAXA DE OCUPAGAO - Valor expresso em
porcentagem, e que define a porgao da
area do lote que pode ser ocupada pela
projecdo, em planta, da totalidade das
edificagdes sobre o lote.

TAXA DE PERMEABILIDADE - Valor expresso
em porcentagem, e que define a porgado da
srea do lote que deve ficar livre, sem
gualguer tipo de edificagao ou
revestimento.

ZONAS = Cada uma das unidades
territoriais gque compde o zoneamento e
para as quais sao definidos os usos e as
normas para se edificar no lote urbano.

ZONEBMENTO - E a divisdo da area urbana
em zonas de uso e ocupagdo do solo.

CAPITULO I

2
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Art. 2° -

Axrt. 3° =

Paragrafo

Paragrafo

Paragrafo

DO USO DO SOLO URBANO

SECAO 1
DA APROVACAO DE USOS

Para efeito desta Lei, Uso do Solo Urbano é o tipo
de atividade desenvolvida no imével urbano.

Os diferentes usos, nas zonas estabelecidas por
esta Lei, ficam regulamentados em:

15 - Usos Permitidos;

IT - Usos Permissiveis;

III - Usos Tolerados;

IV - Usos Proibidos.

Primeiro - Uso Permitidos, s3o wusos, a priori
adequados a zona.

Segundo - Usos Permissiveis em zonas residenciais,
s30 usos passiveis de serem admitidos
nas zonas, a critério da Prefeitura
Municipal.

Terceiro - Usos Tolerados em zonas residenciais séao
usos passiveis de serem admitidos nas
zonas, a critério da Prefeitura
Municipal, e com anuéncia obrigatoéria de
715% de, ne minimo, oito vizinhos
lindeircs e imediatos ao imével em
questdoc, sendo que:

a. Preferencialmente, a consulta a
vizinhos deve obedecer os seguintes
critérios:

1. Quatro vizinhos laterais ao imdvel
em questdo (dois vizinhos da cada
lado) .

2. Dois vizinhos & frente do imével em
gquestao.

3. Dois vizinhos de fundos do imével em
questao.

b. A consulta sera realizada aos vi-
zinhos proprietédrios, nao inquilinos
e, preferencialmente, aqueles que

3
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Paragrafo Quarto -

usufruem de sua propriedade naguele
local.

€. Em caso de vizinho com atividades no
local, concorrente ao pretendido,
esse nao devera ser considerado.

d. Nao deverdo ser considerados
vizinhos gque apresentem graus de
parentesco com (o] proprietario
reguerente.

e. Se qualquer um dos vizinhos,
lindeiros ou imediatos, a ser
consultado for condominio, a
anuéncia deverd ser dada em reunido
de condominio e serd considerado
apenas um vizinho.

f. Se o©s iméveis, lindeiros e/ou
imediatos, estiverem sem edificacgdes
ou em casos que nao devam ser
considerados, devera ser obtida a
anuéncia do vizinho mais proximo,
perfazendo um total de consultas a
oito wvizinhos.

g. Salvo em situacgdes plenamente
justificaveis do ponto de vista do
interesse publico, e/ou em situagdes
onde os procedimentos retrocitados
se mostrarem impraticéveis, podera
ndo ser realizada a consulta, e/ou
reduzido o numero de consultas, a
critério do érgdo competente de
Planejamento do Executivo Municipal.

h. O Executivo Municipal através de seu
érgac competente, a seu criteério,
podera ampliar o namero de
consultas, permanecendo a
obrigatoriedade de 75% de anuéncia
total de vizinhos consultados.

Usos Tolerados em Zonas Comerciais e

Industriais, sdo usos passiveis de serem

admitidos nas zonas, mediante relatodrio

circunstanciado, consocante ANEXO 1V,
elaborade ©pele ©Orgdae competente de
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Art. 4°
Art 5t
Axrt. 67

Planejamento do Executivo Municipal e
assinado por profissional habilitado, de
conclusdo favoravel, e com a aprovagao
obrigatéria por maioria simples do

Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

A seu critério, para os casos de usos permissiveis
em zonas residenciais e permissiveis e tolerados
em 2zonas comerciais e industriais, o Executivo
Municipal, através do o6rgdo competente de
Planejamento, poderd adotar procedimentos de
consulta a vizinhos, bem como a brgaos
responsaveis por infra-estrutura urbana, meio
ambiente, seguran¢a, entidades civis e defesa
civil, cujos pareceres deverao ser parte
integrante do relatério circunstanciado do 6rgao
competente de Planejamento do Executivo Municipal.

O ANEXO I, define para as diferentes zonas
instituidas, os wusos permitidos, permissiveis,
tolerados e proibidos.

SECAO 11
DA DEFINICAO DE USOS

Para efeitos desta Lei, ficam definidos os
seguintes usos:

I — RESIDENCIAL - Edificacdo destinada a servir
de moradia a uma ou mais familias.

IT - COMERCIAL - Atividade pela gual fica
caracterizada uma relagdo de venda, compra
ou troca de mercadorias.

TIT - SERVIGCOS - Atividade pela qual fica
caracterizado o préstimo de mao-de-obra ou
assisténcia de ordem técnica, intelectual
ou espiritual;

1v - INDUSTRIAL - Atividade pela qual fica
caracterizada a transformagdo de matéria-
prima em bens de consumo de qualquer
natureza ou extracdo de matéria prima.

SECAO 11

5
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Axt. 7° =

DA CLASSIFICACAO HIERARQUICA DE USOS

Para efeito desta Lei, ficam os usos definidos no

artigo anterior classificados hierarquicamente,
conforme segue:

a.

3l

RESIDENCIAL

?N;FAMILIAR: Edificacdo constituida de uma
unica unidade habitacional, destinada a

abrigar uma sé familia, unidade auténoma e
isolada.

MULTIFAMILIAR HORIZONTAL: Conjunto de unidades
residenciais, com mais de uma unidade de
moradia, ndo  superpostas, geminadas ou
isoladas e com acesso coletivo.

MULTIFAMILIAR VERTICAL: Edificagdo destinada a
servir de moradia a mais de uma familia, em
unidades auténomas, superpostas, (prédios de
apartamentos) .

COMERCIAL E SERVIGOS:

COMERCIO E SERVICO VICINAL: Caracteriza-se por
comércio varejista e por Servigos
diversificados, de necessidades imediatas e
cotidianas da populacdo local, ndo incomodos,
nao nocivos e nao perigosos ao uso
residencial, sendo:

- Padarias/Panificadoras/Confeitarias;
- Farmacia/Drogarias/Perfumaria/Cosméticos;
- Acougue/Casa de Carnes;

- Mercearias/Empérios;

- Sacoldes;

- Quitandas;

- Bazares;

- Floriculturas;

- Frutarias;

- Docerias; ;

- Banca de Jornais e Revistas;

- Institutos de beleza e barbearias;

- Alfaiatarias;

- Corte e Costura;

- Sapatarias;

- Bijuterias.
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COMERCIO E SERVIGO DE BAIRRO: Caracteriza-se
por  comércio varejista e por servigos
diverszglcados, ndo incémodos,ndec nocivos e
ndo perigosos, e que visam atender a populagdoc
do bairre ou regido, sendo:

Es§rit6rios Técnicos de Profissionais Libe-

rais;

- Consultérios Médicos, Odontolégicos, Psico-
légicos, Protéticos, etc.;

- Ateliés;

—~ Livrarias;

- Papelarias;

- Materiais de Desenho e Pintura;

- Lojas de Artesanato:

- Video Locadora;

- Sorveterias;

- Sucos e Refrescos;

- Boutigques;

- Antiquarios;

- Lojas de Decoragdo;

- Artigos de Beleza;

- Joalheiros;

- Relojoarias;

- Oticas;

- Loucas, Porcelanas e Cristais;

- Fotos:

- Lumindrias e Lustres;

- Copiadoras;

- Eletricistas;

- Encanadores;

- Agéncia de Turismo;

- Despachantes;

- Agéncia de Publicidade:

- Especiarias;

-~ Vidragarias;

- Molduras e espelhos;

- Amcladores;

- Carimbo;

- Magazines;

- Armarinhos em Geral;

- Discos e Fitas;

- Agéncia Bancaria;

- Clinicas de fisioterapia;

- laboratério de andlises clinicas;

- Agéncia de Jornais;

- Venda de Eletrodomésticos;

- Bares;

- Lanchonetes:

- Pastelarias;

- Aperitivos:



Nova Esperanga

Adega;

Casa Lotérica;

Restaurantes;

Cantinas;

Utensilios Domésticos;
Estofados e Colchdes;
Bicicletarias;

Imobiliarias;

Supermercados;

Mercados;

Shopping;

Materiais Esportivos;
Roupas, Cama, Mesa e Banho;
Oficinas de Eletrodomésticos:
Malharias;

Agéncia de Empregos;
Corretoras;

Empresa de Seguros;

Bufet;

Artigos de Jardinagem;
Instrumentos e Materiais Médicos
rios;

Instrumentos Musicais:
Materiais para Escritérios;
Cartérios e Tabelides;
Escritérios de Contabilidade;
Estacionamentos;

Agéncia de Vigilancia;
Diversdes Eletrénicas;

Ruto Escola;

Hotéis e Pensdes;
Administradoras de Bens;
Casas de Plasticos;

Casas de Espumas;

Casas de Barbantes e Fitilhos;
Casas de la;

Corretoras de Cambio;
Bilhares e Sinuca;
Presentes;

Consultoria;

Artigo de Computadores;
Choperias;

Produtos Naturais;

Artigos Importados;
Alimentos Congelados;
Alimentos Prontos e Assados;
Artigos Religiososi

Lonas e Toldos;

Casas de Ferragens e Ferramentas;
Selarias;

caca e Pesca;

e

Denta-
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- Enfeites;

Materiais de Acabamento de Const. Civil;
Venda de Veiculos e Acessérios;
Vendas de Motocicletas e Acessérios;
~ Componentes Eletrénicos;

Postos de Abastecimento de Combustiveis;
- Lava Rapido;

- Armas e Municgdes;

- Tintas e Vernizes;

- Lavanderias;

- Charutaria e Tabacarias;

= Artigos Infantis;

= Brinquedos;

- Artigos para Festas;

- Alimentos para Animais;

- Artigos de Couro;

- Tapetes e Cortinas;

- Vestudrio;

- Raizes e Plantas;

- Materiais Elétricos;

- Materiais Hidréaulicos;

- Equipanentos de Som;

- Materiais de Limpeza;

- Churrascarias;

- Artefatos de Borracha;

- Chaveiros;

- Posto Policial.

COMERCIO E SERVIGO GERAL: Caracteriza-se por
comércio atacadista e servigos diversificados,
sendo:

- Boates;

- Danceterias;

- Discotecas;

- Baildes;

- Casas de Espetaculos;

- Saunas;

- Editora;

- Graficas;

- puto Elétrico;

- Escapamento;

- Auto Alarme-Som;

- Auto-bancos, Capas e Estofamentos;

- Comércio Atacadista e Distribuidores;

- Depésito de Armazenagem de Produtos Agrico-
1la; 1

- pficinas Mecanicas;

- Lataria e Pintura de VEiculOSi ‘

— Revendedores e Servigos Mecé&nicos BAutoriza-

9
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dos;

Maguinas e Implementos para a Indastria;
- Retificas;

— Recapagens;

Produtos de Fibra de Vidro e Lad de Vidro;
- Defensivos Agricolas;

= Sucatas;

- Marcenarias;

= Madeira Industrializada;

- Depésito de Materiais de Construcdes;

- Oficinas de Compressores;

- Dedetizacao;

- Oficinas de Pintura em Geral;

- Soldagens;

- Guindastes, Gruas;

- Marmerarias;

- Retifica de Motores.

COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO: Caracteriza-se
pela singularidade, e demandam andlise caso a
caso, sendo:

- Clubes Associativos;

- Quadras e Saldes de Esporte;

- Teatro;

- Cinemas;

- Museus;

- Circos;

- Ambulatério;

- Hospitais:

- Maternidade;

- Sanatérios;

- Clinicas Médicas;

- Clinicas de Repouso;

- Eletroterapia;

- Asilo;

- Orfanatos;

- Conventos;

- Internatos;

- Igreja;

— Locais de Cultos;

- Templos;

- Faculdades;

- Universidades;

- Albergues;

- Centro de Reintegragdo Social;
- Delegacia de Ensino;

- Delegacia de Policia;

- Servigo Funerario;

- Vara Distrital;

- Terminal de Onibus Urbano;

- Auditério para Convengdes, Congressos e Con-

10
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Art, 8°

feréncias;
E§pacos e Edificagbées para Exposicgdo;
- Hipédromo;
- Parque de Diversées;
— Casa de Detencdes;
- Institutos Correcionais;
~ Juizados de Menores;
- Estudios de Difusdo por Radio e TV;
- Beroportos;
- Base de Treinamento Militar;
- Cemiteérios;
- Central de Correios;
— Central de Policia;
- Central Telefénica;
— Corpo de Bombeiro;
- Estacgdo de Controle e Deposito de Gas;
- Estagdo de Controle de Depésito de Petréleo
e Diversos;
= gstacao de Controle, Pressdo e Tratamento de
gua;
- Estacdo e Substacdo Reguladoras de Energia
Elétrica;
- Estacdes de Telecomunicagdes;
- Jardim Botanico;
- Jardim Zoolégico;
- Penitenciaria;
- Quartéis;
- Reservatorios de Agua:
- Torre de Telecomunicagao;
- Usina de Incineragao;
- Usina de Tratamento de Residuos;
- Clubes Desportivos;
- Academias de Ginasticas, Danga, Lutas, etc.;
c. INDUSTRIA:

1. INDUSTRIA NARO POLUITIVA: Caracteriza-se pela
indastria, nao nociva e ndo perigosa.

2. INDUSTRIA POTENCIALMENTE POLUITIVA: Caracteri-
za-se pela induistria, potencialmente nociva ou
perigosa. y ; 3 _

Os usos comerciais, sServigos e industriais defi-

nidos no artigo 6° e classificados hierarquica-

mente no artige 7°, ficam caracterizados por sua

natureza em: *
1 - INCOMODOS: Os que possam produzir ruidos,

trepidagdes ou conturbagdes no trafego, e
que venham a incomodar a vizinhanga.

IT - NOCIVOS: Os gque possam poluir o seolo, o ar

11
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Art. 9°

Art. 10

Art. 11

Art. 12

Art., 13

€ as Aaguas: produzem gases, poeiras, odores
€ detritos, impliquem na manipulacdc de
ingredientes matéria-prima ou prccessos gue
tragam riscos a saude.

IIT - PERIGOSOS: 0Os que possam dar origem a
expleosdes, incéndios e ou colocar em risco
pessoas ou propriedades circunvizinhas.

LVi = ;NOCUOS: Os que ndo se configuram em
incémodos, nocivos ou perigosos.

Postos de Satide, Creches, Ensino Pré-escolar,
Escolas de 1° e 2° graus, Escolas de 1linguas,
Escolas Profissionalizantes, Orgéaos da
Administracdo Puoblica Municipal, Estadual e
Federal, serdo admitides em gqualguer =zona,
mediante relatério circunstanciado, de parecer
favoravel, consocante ANEXO IV, do érgdoc competente
de Planejamento do Executivo Municipal.

Em nenhuma zona residencial serd admitido usos
incomodos, nocives ou perigosos, salvo se
relatério circunstanciado, consoante ANEXO 1V,
elaborado pelo érgdo competente de Planejamento do
Executivoe Municipal, se mostrar favoravel e
cumpridas as exigéncias de consultas a vizinhos,
consoante esta Lei.

Em qualquer das zonas instituidas por esta Lei, o
executivo municipal podera ndo conceder alvara de
localizacdo e funcionamento de qualquer usc desde
que relatério circunstanciado, consoante anexo IV,
elaborado pelo érgdoc competente de Planejamento do
executive municipal, assinado por profissional
habilitado Jjunto ao CREA, for de conclusdo
desfavoravel.

Para subsidiar suas decisdes, o executivo
municipal podera, guando julgar necessario,
solicitar a 6rgaocs competentes do Estade deo Parana
ou da UniZio, gue atestem sobre as caracteristicas
de natureza incdmoda, nociva ou perigosa de uma
determinada atividade.

A permissdo para localizagdo de gualguer atividade
considerada como incémoda, nociva ou perigosa
dependera de aprovacdo do projeto completo, com
detalhes finais das instalagdes para depuragido e

12
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tratamento de residuo, além das exigéncias
especificas de cada caso.

Art. 14 - Os usos n3o relacionados, deverdo ser analisados
pelo orgdo competente de Planejamento do Executivo
Municipal e a decisiio deveré sempre buscar pela
semelhanga ou similaridade com os usos previstos
e, em ndo sendo possivel tal procedimento, o érgdo
competente de Planejamento elaborara projeto de
lei a ser encaminhado pelo Executivo Municipal a

Cémara Municipal, para aprovagdo e incorporagdo a
esta Lei.

CAPITULO 111
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 15 - Para efeitc desta Lei, Ocupa¢do do Solo Urbano, &
a maneira com que a edificagdo pode ocupar o lote
urbano, em funcdo dos indices urbanisticos
incidentes sobre o mesmo.

Art. 16 - SZo os seguintes indices urbanisticos, instituidos
por esta Lei:

I -~ Tamanho minimo dos lotes;

II - Frentes minimas;

IIT - Coeficiente de Aproveitamento;

IV - Taxa de Ocupacgdo;

v - Recuos Frontais;

VI - Recuos Laterais;

VII - Recuos de Fundos;

VIII- Taxa de Permeabilidade;

IX - Gabarito de Altura;
¥ - Area minima de terreno por unidade

residencial.

Paragrafo Onico - Os ANEXOS IT e BT, define@ os parametros
da cada findice urbanistico, para as
diferentes zonas instituidas.

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO
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Azts 17 -

Art. 21 -

A area urbana, do distrito sede do Municipio,
conforme o Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupagdo do
Solo, fica subdividido nas sequintes zonas:

I =~ ZONAS RESIDENCIAIS;

IT - ZO0NAS COMERCIAIS E DE SERVIGOS;

ITI - ZONA INDUSTRIAL;

IV - ZONAS DE PROTEGCAO AMBIENTAL;
A% - ZONAS ESPECIAIS.
As Zonas Residenciais - ZR: destinam-se ao uso

predominantemente residencial; os outros usos nas
zonas residenciais devem ser considerados como
acessoérios de apoio ou complementagao.

As Zonas Comerciais e de Servigos - ZC, destinam-se
ao exercicio das atividades de comércic e servigo.
Deve predominar o uso, especializade ou nao, da
atividade comercial e de servigos, sem excluir o
uso residencial.

A Zona Industrial = ZI, destina-se
predominantemente ao exercicio das atividades
industriais e de comércio e servigos incomodos,
nocivos ou perigosos.

As Zona de Protecdo Ambiental - ZPA, destina-se
exclusivamente a preservacao e protegao de
mananciais, fundos de vales, nascentes, cérregos,
pragas, ribeirdes e matas. Quaisguer obras nessas
zonas, restringem-se a correcdes de escoamento de
aguas pluviais, saneamento, combate a erosdo ou de
infra-estrutura, e eguipamentos de suporte as
atividades de lazer e recreacao.

Paragrafo Unico - Os limites das zonas de protegcdc ambiental

ATt 22—

sic os estabelecidos no mapa de zoneamento
do uso e ocupagdo do solo urbano, anexo e
parte integrante desta lei.

As Zonas Especiais - ZES, caracterizam—se‘ pela
singularidade do uso atual'oq de uso pretendldo{ e
por tais aspectos estao sujeitas a normas préprias
definidas em lei. Estas zonas classificam-se de

14
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Art.

Art.

2310

26 =

acordo com a finalidade pelas gquais foram
instituidas e estdo indicadas no mapa de zoneamento

do uso e ocupagdo do solo urbano, anexo e parte
integrante desta Lei.

_ CAPITULO V
DAS AREAS DE RECREAGCAO

Em todo edificio ou conjunto residencial com gquatro
ou mais unidades, serd exigida uma é&rea de
recreagdo equipada, a qual devera obedecer O©S
seguintes requisitos minimos:

I - Quota de 6,00 m? (seis metros quadrados) por
unidade de moradia;

IT - Localizacdo em A4rea isolada, sobre o©os
terracos ou no térreo, desde que protegidas
de ruas, locais de acesso e estacionamentos.

CAPITULO VI
DOS ALVARAS

Os alvaras de localizagdoc e funcionamento, para o
exercicio de atividades que contrariem as
disposigdes contidas nesta Lei, serdoc respeitados
enguanto vigerem.

Paragrafo Primeiro - Ser4d proibida toda reforma e ampliagao

nas edificagoes cujas atividades
contrariem as disposigdes desta Lei, ou
demais Leis (Municipal, Estadual,

Federal) pertinentes.

Paragrafo Segundo - Edificagdes existentes, aprovadas e

regulares, com recuos de frente
inferiores aos exigidos por esta Lei, se
em bom estado de conservagdo, poderdo
ser ampliadas em até 30% da Area total
j4 edificada, obedecendo ao mesmo recuo
de sua aprovagao, desde que atendidas as
demais exigéncias desta Lei.
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Art. 28 -

Art. 30 -

Paragrafo

Avt a3t =

Art. 31 -

Paragrafo

A concessdo de alvara para construir edificacdes,
somente podera ocorrer com observancia desta Lei.

Os alvards de localizacdo e funcionamento de
estabelecimento comercial, de prestacdo de servicos
ou industrial, somente serdo concedidos gquando
observadas as normas estabelecidas nesta Lei,
quanto ao uso do solo para cada zona.

Os alvaras de localizagdo e funcionamento de
estabelecimento, de prestagio de servigo ou
industrial, serdo concedidos sempre a titulo
precario.

A transferé@ncia ou mudanga de atividade comercial,
de prestagao de servigo ou industrial, ja em
funcionamento, podera ser autorizada somente se o
novo ramo de atividade ndo contrariar as
disposicdes desta Lei, ou demais Leis (Municipal,
Estadual, Federal) pertinentes.

CAPITULO VII
DISPOSICOES COMPLEMENTARES

£ facultativo os recuos laterais e de fundo até o
2° pavimento das edificagdes, desde que ndo existam
aberturas para iluminacdo e ventilagdo e estas
edificacées ndc tenham altura superior a & (seis)
metros em relagdo ao nivel mais altc do terreno
natural na &rea em gue se situarem.

fnico - Nas edificagdes de madeira, independente-
mente da nao existéncia de aberturas para
iluminacado e ventilagdo, os recuos laterais
e de fundos sd3o obrigatérios.

B terrenos situados na diregdo dos feixes de
microondas da Telepar o gabarito fica subordinado
as exigéncias da Telepar.

0 remembramento de lotes, somente sera permitido em
lotes gque pertencam a mesma zona.

podera ocorrer o remembramento de lotes que
situam-se em zonas diferentes se o parecer
técnico do 6rgdo competente de planejamento

Unico -
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Art. 32 -

Axt. 34 =

Paragrafo

Art. 36 -

Axt. 37 -~

do executivo municipal recomendar e O

Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbanoc aprovar.

Para efeito de recuos frontais, os lotes de

esquina, serdoc considerados de duas ou mais
frentes,

Os recuos de frente, referem-se também as
construgdes em sub-solo.

Nos terrencs de esquina, para efeito do recuo
lateral, serdo considerados como frente do lote a
menor dimensdoc do terreno e sera dispensado do
recuo lateral minimo obrigatério casc a maior
dimensdo ndo ultrapassar a 15 (quinze) metros.

Entre duas construgdes no mesmo lote devera ser
observado o dobro dos afastamentos laterais a que
estiverem sujeitos os prédios, face as disposigdes
gabarito de altura ou face as disposicdes desta
lei.

Unico- Em casos onde umas das construgbes se
caracterizar como complementar ou de apoio
a outra como ediculas, depositos e
similiares, a critério da prefeitura
municipal, o afastamento minimo entre as
construgdes serda igual ao afastamento
lateral a gque estiverem sujeitos o©s
prédios, face as disposigdes desta Lei.

Em lotes com frente para duas vias gque se
caracterizam por zonas diferentes, prevalecem os

critérios da zona de menor coeficiente de
aproveitamento, salvo os lotes de esguinas.

Nao serado computados na drea maxima edificavel,
para efeito de coeficiente de aproveitamento, e em
nenhuma hipétese receber outra finalidade:

T - Terraco de cobertura, desde que de uso comum
dos condéminios;

ITI - Sacadas, desde gue nao vinculadas as
dependéncias de servigo;

111 - Area de escada de incéndio;
IV - Pogo de elevadores, casas de maquinas de

17
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Paragrafo

Axt. 38 =
Art. 390
Art. 40 -

bombas, de transformadores e geradores,
caixa d'agua, centrais de ar condicionado,
instalacgdes de gas, depésito para
armazenamento do lixo;

Val = Arga de recreagdo  equipada conforme
exigéncia desta Lei;

VI - Area de estacionamento, quando localizadas
sob pilotis e/ou subsoclo.

Unico- Para efeitos deste artigo fica definida como
area de subsolo aguela cuja altura de sua
laje superior estiver, no méximo, a 1,20 m
(um metro e vinte centimetros) acima da cota
minima do terreno, sendo esta a menor cota
do passeio publico em relagdo ao terreno.

No calculo dos coeficientes de aproveitamento
adotam-se duas casas decimais, sem arredondamentos.
Para calculo do nimerc de pavimentos deve-se adotar
apenas a parte inteira, desprezando-se os decimais.
N&o serdo computados no calculo da taxa de ocupagao
as 4areas correspondentes a garagens e outras
dependéncias de servigo quando a cobertura destas
dependéncias se situarem até o nivel médio do
passeio da via publica, satisfeitas as seguintes
condicdes:

a. Terem as paredes externas de subsolo das
dependéncias a que se refere este artigo,
altura inferior a 4,0 m (guatro) metros,
medidos em relacdo ao nivel do terrenoc em
qualquer ponto de suas divisas;

b. Nio ocuparem as &areas correspondentes aos
recuos de frente obrigatorios;

c. Ser a cobertura destas dependéncias na area
fixada, constituida por terrago plano e
destinado a recreio ou jardins.

Nas zonas ZR2 e 7R3, respeitadas as demais normas,
& permitida a construgao de habitagdo multifamiliar
vertical de até 4 pavimentos, desde que obedecidas
as seguintes condigdes:

1 - Area minima do terreno de 5000 metros
quadrados e frente ndo inferior a 50 metros;
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Art.

Paragrafo

Art.

41 -

42 =

II - Area destinada a recreacio, de acordo com ©
previsto nesta Lei;

IIT - O terreno dever4d ser contornado por vias
piblicas em todo o seu perimetro;

IV - BAs edificacdes deverdo estar recuadas de

t9das as vias publicas circundantes, de
distancia minima igual a altura da
construgdo, medida pelo nivel médio do
passeio. Para calculo da altura, ndoc se
considera o reservatério de agua e a casa de
maquinas.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Na A4rea urbana do distrito sede, para a aprovagao
de edificacd3o com area construida superior a 5.000
m?2 (cinco mil metros quadrados), sera obrigatdrio
apresentar relatoério circunstanciado, conforme
ANEXO IV, elaborado pelo 6érgidc competente de
Planejamento do Executivo Municipal e aprovado pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, sem
prejuizo das demais exigéncias desta Lei.

Onico - Excetuam-se das exigéncias do artige as
edificacées residenciais, as edificagdes
nas =zonas industriais e nos lotes
voltados para as rodovias.

0s parémetros para a definigdo da guantidade de
vagas de estacionamento a ser exigida nas
edificacdes, saoc os seguintes:

I -~ Edificagdo multifamiliar ou comercial
vertical: uma vaga para cada unidade
residencial ou sala comercial ou de
servigos;

IT - Shoppings Centers, supermercados e

similares: uma vaga para cada 25 m? de Aarea
destinada & comercializagdo, independente de
vagas necessarias para carga e descarga;
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Art. 43 -

Art. 44 -

IIT = Estabelecimgntos hospitalares: uma vaga a
cada _3 leitos, independente de vagas de
estacionamento para servigos;

IV. - Estabelecimento de ensino e similares: uma
vaga para cada 75,00 metros gquadrados de
drea construida;

V. = Héteis, hospedarias e similares: uma vaga a

cada 3 unidades de alojamento;

VI - Edificios de cultos, teatro, cinema: uma
vaga para cada 25 m? de area que exceder a
200 metros de drea construida;

VII - Clubes recreativos, associativos e
similares: uma vaga para cada 25 m? de area
construida;

VIII- Oficinas mecdnicas, funilarias e similares:

uma vaga para cada 25 m? de area construida;

IX - Comércio atacadista, armazéns, Ctransporta-
doras e similares: uma vaga para cada 100 m?
de Area construida independente de vagas de

estacionamento para énibus, carga e
descarga;
X - Outras atividades comerciais ou de servigos:

uma vaga para cada 75,00 metros que exceder
a 200 metros guadrados de area construida;

XI - Industrias: uma vaga para cada 100 metros
quadrados de drea construida independente de
vagas de estacionamento para 6nibus, carga e
descarga.

Sem prejuizo de outras pegalidagesf a Prefeitura
embargarda e tomara as medidas jud1c1gi§_cabiveis
para a demoligdo das construgdes iniciadas em
desacordo com esta Lei.

Qualguer edificagido em condomin;p s& serad aprovada
com apresentagdo de cbpia do registro do condominio
e do modelo de contrato dg vendas devidamente
registrado no Cartério de Titulos e Documentos.
Esses documentos Serdo arquivados juntamente com o
projeto e serdo confrontados na ocasido do visto de

conclusio da obra.
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Art. 45 -
Art. 46 -
Art. 47 -
Art. 48 -

S6 serdo permitidas edificacées com mais de 02

(d01§} pPavimentos nos lotes que satisfagcam as
seguintes condicdes:

I - Facam frente para a via publica regular,
pav%mentada, provida de calgadas, guias e
sarjetas e rede de galerias de A&guas
pluviais;

II - Sejam ligadas a rede de energia elétrica e
rede de agua potéavel;

III - Sejam atendidas pela rede coletora de

esgotos sanitdrios ou outro sistema aceito
pelo 6rgao competente de saneamento.

As obras ou edificagdes de iniciativa do Poder
Piblico, cuja localizagdc dependa essencialmente da
prozximidade de fatores ligados ac meio ambiente, a
densidade demografica, de aproveitamento da infra-
estrutura urbana, entre outros, poderdo situar-se
nas mais diversas zonas de uso, a critério do érgédo
competente da Prefeitura, observadas as medidas de
seguranga, resguardo e sossego da populagdo da
circunvizinhanga.

Sao partes integrantes desta Lei os ANEXOS I, II,
III e IV, e o Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupagdo
do Solo.

Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposigdes em contrario.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE.
EpIFfcio DA PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA ESPERANCA.
2 dezembro de 1996.

JOVENTEN N@ISCO DE SOUZA
SECR 10 ADMINISTRACAO

EDSON VATTI
PROCURADOR JURIDICO
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Nova Esperan¢a

Anexo ||

Recuos Obrigatérios

Nova Esperancga - Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacéo do Solo

Urbano

Numero de Pavimentos

da Edificacao

Recuos Laterais

Recuos de Fundos

metro linear (ml)

metro linear (ml)

Até 2 pavimentos 145 1,5
Até 8 pavimentos 25 5,0
Até 15 pavimentos 3,0 50

1 - Na zona industrial os recuos laterais serdo de no minime 3,00 (trés) metros de

cada lado independentemente da existéncia de aberturas.

2 - Na zona industrial os recuos de fundos serdo de no minimo 5,00 (cinco) metros
independentemente da existéncia de aberturas.

3 - Em casos de pogo de iluminagao, o lado menor do pogo sera equivalente ou
maior que a distancia exigida para recuo lateral.

4 - Em casos de pogo de iluminagao em edificagcbes acima de 2 pavimentos o lado
menor do pogo sera equivalente ou maior que duas vezes a distancia exigida para

o recuo lateral.
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Anexo |V
_ Relatério Circunstanciado
Nova Esperanca - Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagao do Solo Urbano

) O relatério circunstanciado devera conter, no minimo; informagdes,
analise e conclusdes, sobre:

01. Localizagéo e descrigao do Imével:

02. Descrigao do projeto e uso pretendido, e/ou da edificagdo e uso pretendido,
elou do lote e uso pretendido;

03. Horario de funcionamento;

04. Tipo e caracteristica detalhada da atividade pretendida, sendo no minimo:
a. Matérias primas que utiliza;
b. Produtos que produz ou comercializa;
C. servicos que presta;
d. equipamentos que utiliza.

05. Adequagéo a legislagdo municipal pertinente;

06. Adequacdo a legislagdo estadual pertinente;

07. AdequacZo a legislacao federal pertinente;

08. Grau de compatibilidade com as caracteristicas de usos predominantes na
vizinhanga;

09. Grau de complementaridade com as caracteristicas de usos predominantes
na vizinhanga;

10. Adequacao ao sistema viario existente;

11. Gera ou nao conflito de trafego;

12. Gera ou nao a necessidade de investimentos publicos em servigos e/ou
equipamentos urbanos;

13. Mostra-se adequado e compativel com a infra-estrutura implantada;

14. Apresenta ou nao, adequado as caracteristicas de incémodo, nocivo ou
perigoso;

15. Apresenta ou nao, adequado as caracteristicas do terreno;

16. Gera ou nao custos de manutengéo para o poder publico;

17. Descrigdo das vantagens € desvantagens:diretas e indiretas, a médio e a
longo prazos, do ponto de vista:
a. Urbanistico;
b. Econémico;
¢. Social;
d. Ambiental.
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